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Raportul anual conform: Legii nr. 24/2017 si Regulamentul ASF nr. 5/2018

Pentru exercitiul financiar: 2025

Data raportului: 24.04.2026

Denumirea emitentului: STK EMERGENT administrat de STK FINANCIAL AFIA SA

Sediul social: Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu nr. 3

Numarul de telefon: 0264 591 982

Decizia Autoritatii de Supraveghere Financiara (ASF): nr. 20/16.03.2006, 232/15.11.2021

Numar de inregistrare in Registrul ASF: CSCO9FIAIR/120013

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti
Capitalul social subscris si varsat: 186,681,000 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de STK Emergent: 933,405 unitati de fond,
nominative, dematerializate, in valoare de 200 RON pe unitate de fond

1. Analiza activitatii emitentului

1.1. Descrierea activitatii de baza a emitentului

STK Emergent este un fond de investitii alternative, al carui obiectiv principal il constituie atragerea de
fonduri de la investitori, in vederea investirii acestora in conformitate cu Documentele de constituire si
cadrul legal aplicabil, Tn interesul exclusiv al acestora.

a) Precizarea datei de infiintare a emitentului

STK Emergent s-a infiintat la initiativa STK FINANCIAL Societate de Administrare a Investitiilor S.A. printr-o
ofertd privatd derulatd in perioada 20.03.2006 — 20.04.2006. incepand cu noiembrie 2007, Fondul a fost
transformat dintr-un Fond inchis de investitii care atrage resurse in mod privat, intr-unul care atrage resurse
n mod public. Tn septembrie 2008 fondul s-a listat la Bursa de Valori Bucuresti.

b) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a emitentului, ale filialelor sale sau ale
societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar

in 15 noiembrie 2021 STK Emergent a fost autorizat de citre ASF ca fond de investitii alternative de tip
inchis, cu o politica de investitii diversificata, ale carui titluri de participare sunt distribuite catre investitorii
de retail.

c) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active

Activele imobilizate ale Fondului sunt in intregime de natura financiara. Comparativ cu finalul anului 2024,
situatia se prezinta astfel:

Conform IFRS 2025 2024 Diferente ('25-
'24)

Active imobilizate

Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justa 48,212,313 48,339,067 -126,754
prin alte elemente ale rezultatului global

Active curente

Active financiare circulante evaluate la valoarea justa 15,053,005 8,082,296 6,970,709
prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu la
valoarea justa

Creante din operatiuni cu titluri - - 0
Disponibilitati banesti si echivalente ale acestora 32,741,252 32,179,717 561,535
Total Activ 96,006,570 88,601,079 7,405,491
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Valoarea activelor financiare imobilizate a scazut cu 0.1 milioane lei pe fondul unei usoare modificari a
cotatiei STK Properties SA la final de 2025.

Activele financiare circulante la valoarea justd prin contul de profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu
la valoarea justd au crescut cu 6.9 milioane lei datoritd investirii unei parti mai mari a portofoliului.
Disponibilitatile banesti au crescut cu 0.6 milioane lei la 32.7 milioane lei la final de 2025.

1.2.Elemente de evaluare generala

Evolutia veniturilor si a cheltuielilor din anii 2025 si 2024 se prezinta astfel:

-lei-
Conform IFRS: 2025 2024 D('g"sr_e,;:j
Venituri nete 2,390,015 1,918,320 471,695
Cheltuieli nete 2,608,120 2,435,905 172,215
Rezultat net al exercitiului (218,105) (517,585) n/a

Rezultatul financiar, veniturile si cheltuielile Fondului
Conform IFRS, Fondul a incheiat anul 2025 cu un rezultat net de -0.2 milioane lei.

Veniturile nete, in suma de 2.4 milioane lei, includ castigurile din instrumente financiare tranzactionate,
precum si veniturile din diferente de curs valutar, dobanzi si dividende.

Cheltuielile fondului sunt reprezentate de costurile cu administrarea si tranzactionarea fondului.

Procentul din piata detinut

La finalul anului 2025 STK Emergent detinea o cota de piatd de 4.12% din piata fondurilor de investitii
alternative din Romania (fara SIF-uri si FP), conform statisticilor furnizate de Asociatia Administratorilor de
Fonduri din Romania (www.aaf.ro).

Lichiditati
Valoarea disponibilitatilor banesti (depozite si conturi curente) ale Fondului la 31.12.2025 era de
32,741,252 lei.

1.3. Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului

a) Riscul de piata

Pentru evaluarea riscului de piata se utilizeaza metodologia bazata pe indicatorul sintetic de risc si
randament (ISRR) anualizat ce exprima volatilitatea prin utilizarea rentabilitatilor sdptamanale anterioare
aferente unei perioade din intervalul ultimilor 5 ani.

La data de 31.12.2025 indicatorul ISRR calculat pentru STK Emergent a fost de 28.00%, fiind in conformitate
cu profilul de risc asumat.

b) Analiza de senzitivitate

Pentru determinarea efectului riscului de piata asupra valorii activului se efectueaza o analizda de
senzitivitate Tn cadrul careia, totalul valorilor mobiliare variaza intre -30% si +30% fata de valoarea la data de
referinta, cu mentinerea constanta a valorii depozitelor bancare si numerarului.
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ANALIZA DE SENZITIVITATE 31.12.2025

-30% -20% -10% 10% 20% 30%
Valoare totala lei
Valori Mobiliare
63,265,318 44,285,723 50,612,254 56,938,786 69,591,850 75,918,382 82,244,914
Disponibil in cont
curent 391,813 391,813 391,813 391,813 391,813 391,813 391,813
Depozite bancare
32,349,440 32,349,440 32,349,440 32,349,440 32,349,440 32,349,440 32,349,440
Alte active
0.00 0 0 0 0 0 0
TOTAL ACTIV
96,006,570 77,026,975 83,353,507 89,680,039 102,333,102 108,659,634 114,986,166
TOTAL DATORII
207,353 207,353 207,353 207,353 207,353 207,353 207,353
ACTIV NET
95,799,218 76,819,622 83,146,154 89,472,686 102,125,749 108,452,281 114,778,813
-19.81% -13.21% -6.60% 6.60% 13.21% 19.81%

c) Riscul de credit

Se prezinta ratingul societatilor bancare unde existd depozite sau disponibilitati si se calculeaza
concentrarea expunerii pentru fiecare societate bancara ca procent din expunerea totald la data de

31.12.2025.
Disponibil in
Banca Rating conturi curente si Depozite bancare  Total expunere  Concentrare
numerar (lei)
BRD BBB+ 282,943 23,965,080 24,248,023 74.06%
Libra Internet Bank BB- 4,319 5,515,463 5519 782 16.86%
Banca Transilvania BBB- 104,551 2,868,897 2,973,448 9.08%
Total 391,813 32,349,440 32,741,252 100.00%

d) Riscul de lichiditate

Gestionarea riscului de lichiditate se face la nivel global, prin monitorizarea respectarii limitei de lichiditate,
astfel Tncat raportul dintre expunerea curenta si lichiditatea curenta sa fie mai mic de 3.5, respectiv

detinerile sa poata fi lichidate maxim 3.5 zile.

31.12.2025
1 Expunere curenta (2) - (3) 38,228,837
21

2 Activ net 95,799,218

3 Active cu lichiditate limitata >7,578,027

4 Lichiditate curenta (5) + (6) + (7) + (8) 34,581,376

Lichiditate curenta actiuni cotate 1,840,124

6 Lichiditate curentad instrumente neadmise la 0
tranzactionare

7 Lichiditate curenta depozite 32,349,440

8 Lichiditate curenta numerar 391,813

9 Expunere curentd/ Lichiditate curenta 1.1053
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La data de 31.12.2025, raportul Expunere curentd/Lichiditate curenta a avut valoarea de 1.1053, care se
situeaza in limita de lichiditate admisa.

e) Riscurile legate de durabilitate

Sunt monitorizate trimestrial ratingurile de risc ESG ale Sustainalytics disponibile pe site-ul BVB (BVB
Research Hub), scoruri care masoara expunerea unei companii la riscurile ESG materiale specifice industriei
si Tn care o companie gestioneaza aceste riscuri.

Monitorizarea scorurilor ESG pentru detinerile din portofoliul STK Emergent de la 31.12.2025:

ESG Risk Score - Portofoliu STK Emergent 31/12/2025

Detinere portofoliu ESG Risk Data Pf de actiuni
Score raportului
STKP n/a n/a 29.52%
SPX n/a n/a 0.62%
CMP n/a n/a 1.30%
AROBS n/a n/a 0.74%
TBM n/a n/a 0.78%
ONE 18.4 20/10/2023 1.69%
R2810AE n/a n/a 4.74%
FIAIP Smart Money n/a n/a 14.60%
Emergent Real Estate n/a n/a 46.02%

f) Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care afecteaza
semnificativ veniturile din activitatea de baza

Cea mai importanta expunere a fondului este pe sectorul imobiliar, prin intermediul participatiilor detinute
in Emergent Real Estate SA si STK Properties, care dezvolta pe terenul detinut proiectul Green Square, cu o
suprafatd suprateran construitd de 36,500 mp. In trimestrul 3 al anului 2025 a fost obtinutd autorizatia de
construire, urmand ca anul 2026 sa fie anul demararii constructiei efective, cu termen estimat de finalizare

2029.

Evolutia pietei imobiliare a fost ascendentd, dar ritmul de crestere al preturilor la imobilele rezidentiale s-a

temperat la 5% in anul 2025, fata de o medie anuald de 10.5% in perioada 2012 — 2025.

Driverul principal al preturilor este evolutia salariilor, corelatia fiind aproape perfecta, dupa cum se poate

observa in graficul de mai jos:
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Salariul mediu net in judetul Cluj a fost de 1,440 euro in luna decembrie (potrivit raportarilor INSSE), in
crestere cu 8% fata de anul 2024, in timp ce in perioada ianuarie 2014 — decembrie 2025 salariul mediu net

a crescut cu 287%, de la 376 euro.

Pretul apartamentelor (conform datelor publicate de imobiliare.ro) a crescut cu 5% in anul 2025 si cu 251%
fata de ianuarie 2014, de la 956 EUR/mp la 3,300 EUR/mp.

Anticipam ca tendinta de temperare a cresterii se va mentine si in anul 2026 datorita lipsei spatiului de

manevra a bugetului de stat pentru a sustine cresteri salariale semnificative.

Operatiuni de finantare prin instrumente financiare (SFT)

in perioada de raportare, Fondul nu a avut operatiuni de finantare prin instrumente financiare (SFT) si nici
operatiuni cu instrumente de tip total return swap (informare in conformitate cu art. 13 alin. 1 lit. b din
Regulamentul (UE) 2015/2365 privind transparenta operatiunilor de finantare prin instrumente financiare si
transparenta reutiluzarii si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/2012).

2. Activele corporale ale emitentului
STK Emergent nu detinea active corporale la data de 31.12.2025.
3. Piata valorilor mobiliare emise de STK Emergent
Precizarea pietei pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare
Unitatile de fond emise de STK Emergent se tranzactioneaza la Bursa de Valori Bucuresti incepand cu data
de 22 septembrie 2008. La 31 decembrie 2025 erau in circulatie 933,405 unitati de fond, cu o valoare

nominala de 200 lei.

Valoarea tranzactiilor cu unitati de fond STK Emergent Tn 2025 a fost de aprox 5.1 milioane lei, la 31.12.2025
capitalizarea Fondului era de 56,471,003 milioane lei.

Politica Fondului cu privire la dividende
Politica de dividend este reglementata prin Regulile Fondului STK Emergent, pct. 10 Acordarea de
dividende.
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Conform acesteia AFIA poate decide trimestrial acordarea de dividende in numerar sau prin emiterea de
Unitdti de Fond cu titlu gratuit. Sursa acorddrii dividendului este cdstigul realizat de Fond in perioada pentru
care se decide acordarea dividendului.

Politica de dividende din ultimii 3 ani
n ultimii 3 ani Fondul nu a distribuit dividende.
Pentru anul 2025 Fondul nu va distribui dividende.

Descrierea oricaror activitati ale Fondului de achizitionare a propriilor unitati de fond
n cursul anului 2025 Fondul nu a derulat activitti de achizitionare a propriilor unitéti de fond.

STK Properties SA, firma detinuta Tn proportie de 83.33% de STK Emergent, nu avea unitati de fond la data
de 31.12.2025.

Emergent Real Estate SA, firma detinuta in proportie de 99.99% de STK Emergent, avea 33,815 unitati de
fond la data de 31.12.2025.

4. Administrarea Fondului STK Emergent
4.1. Administratorii Fondului

Administratorul Fondului este STK Financial AFIA SA, in conformitate cu actele constitutive ale STK
Emergent. Durata contractului de administrare incheiat intre Societatea de Administrare si Fond este
nelimitata.

Consiliul de administratie al STK Financial AFIA SA este compus din trei memobri. Lista membrilor Consiliului
de administratie este urmatoarea:

e PASCU Nicolae - Presedinte
e Prof. Dr. GAVRILETEA Marius-Dan - Membru
e ROSIANU Adrian — Membru

Detalii privind membrii Consiliului de Administratie se gdsesc pe site-ul https://www.stk.ro/stk-
financial/echipa-manageriala/.

Nu au existat si nu exista acorduri, intelegeri sau legaturi de familie intre administratori si o alta persoana
care sa fi condus la numirea administratorilor in aceasta functie.

La data de 31.12.2025 STK Financial AFIA SA detinea 22,385 unitati de fond.

Persoanele afiliate Fondului sunt STK Financial AFIA SA, STK Properties SA si Emergent Real Estate SA.
Detinerile de unitati de fond ale acestora au fost precizate anterior.

4.2. Conducerea executiva a Fondului

Conducatorii societatii conduc si coordoneaza activitatea zilnica a societatii in conformitate cu hotararile
organelor statutare, pentru desfisurarea in bune conditii a activitatilor societatii. In anul 2025, directorii
societatii au fost dl PASCU Nicolae si dna PASCU Cristina.

La data de 31.12.2025 persoanele din conducere si persoanele apropiate acestora detineau 80,166 unitati
de fond.

Litigii sau proceduri administrative in care au fost implicati administratorul Fondului sau membrii din
conducerea executiva in ultimii 5 ani referitoare la activitatea acestora in cadrul emitentului
Nu este cazul.
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5. Situatia financiar — contabila

5.1.Situatia pozitiei financiare a Fondului

Evolutia principalelor elemente din bilantul STK Emergent Tn ultimele trei exercitii financiare este

urmatoarea:
-lei-
Conform IFRS: 2025 (%) 2024 (%) 2023 (%) 2025 vs
2024
Active non curente
Active financiare imobilizate evaluate 48,212,313 50.22% 48,339,067 54.56% 46,748,312 55.16% -0.26%
la valoarea justa prin alte elemente
ale rezultatului global
Active curente
Active financiare circulante evaluate 15,053,005 15.68% 8,082,296 9.12% 17,346,278 20.47% 86.25%
la valoarea justa prin profit sau
pierdere, evaluate in mod obligatoriu
la valoarea justa
Creante din operatiuni cu titluri - 0% 0% 0%
- 1
Disponibilitati banesti si echivalente 32,741,252 34.10% 32,179,717 36.32% 20,654,295 24.37% 1.74%
ale acestora
TOTAL ACTIVE 96,006,570 100.00% 88,601,079 100.00% 84,748,886 100.00% 8.36%
Capitaluri proprii 95,799,218 99.78% 88,365,726 99.73% 84,524,457 99.74% 8.41%
Total datorii curente 207,353  0.22% 235,353  0.27% 224,429 0.26%  -11.90%
TOTAL PASIVE 96,006,570 100.00% 88,601,079 100.00% 84,748,886 100.00% 8.36%

Activele financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global cuprind
titlurile detinute la societatile STK Properties SA si Emergent Real Estate SA.

n luna mai 2022 societatea STK Properties SA a fost listatd la Bursa de Valori Bucuresti piata AERO, astfel
incat este evaluata la valoarea de piata.

Pentru Emergent Real Estate se foloseste o valoare justa datda de un raport de evaluare realizat de un
evaluator extern avizat ANEVAR!. in situatiile financiare prezentate mai sus, valoarea justd a acestei
companii la 31.12.2025 a fost actualizata Tn baza ultimului raport de evaluare finalizat in cursul lunii martie
2026.

La 31.12.2025 aceasta pozitie era aproape neschimbata fata de finalul anului precedent.

Activele financiare circulante evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu
la valoarea justd, in suma de 15 milioane lei reprezentau Tn ultima zi a anului 2025 o pondere de 15.7% din
activ, cu 86 % mai mult fata de finalul anului 2024. Disponibilitatile banesti au ramas la aproximativ acelasi
nivel.

Cresterea capitalurilor proprii cu 8.41% la 95.8 milioane lei la sfarsitul anului 2025 de la aprox 88.6 milioane
lei la 31 decembrie 2024, s-a datorat in principal cresterii capitalului privind unitatile de fond.

1 Dupd standardele internationale de evaluare conform Regulamentului nr. 2/2018
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5.2.Situatia contul de profit sau pierdere

Evolutia veniturilor si cheltuielilor Fondului in ultimii trei ani a fost urmatoarea: - lei-

Conform IFRS: Var ‘25
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 524 (%)

Castiguri nete din active financiare circulante evaluate la valoarea 577,382 842,057 4,761,603 -31%

justa prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu la valoarea

justa

Venituri din dividende 94,843 150,287 121,880 -37%

Venituri din dobanzi 885,194 925,975 741,008 -4%

Venituri nete din diferente de curs valutar 832,596 - 27,867 n/a

Alte venituri din exploatare - - - n/a

Total Venituri 2,390,015 1,918,320 5,652,358 25%

Pierderi nete din active financiare circulante evaluate la valoarea - - -

justa prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu la valoarea

justa

Comisioane de administrare, onorarii, cheltuieli bancare 2,608,120 2,435,641 2,251,184 7%

Cheltuieli nete din diferente de curs valutar - 264 - n/a

Total Cheltuieli 2,608,120 2,435,905 2,251,184 7%

Rezultat net al exercitiului financiar (218,105) (517,585) 3,401,174 -58%

Alte elemente ale rezultatului global (126,754) 1,590,754 2,199,262 n/a

Pozitii care se vor reclasifica in contul de profit sau pierdere:

Modificarea valorii juste a activelor financiare imobilizate evaluate la (126,754) 1,590,754 2,199,262 n/a

valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global

Total rezultat global aferent perioadei (344,859) 1,073,169 5,600,436 n/a

Veniturile nete ale Fondului la sfarsitul anului 2025 au fost de aprox. 2.4 milioane lei, cuprinzand castigurile
din activitatea de tranzactionare, veniturile din dobanzi, diferente de curs valutar si dividende.

Disponibilitatile banesti au adus dobanzi de 0.9 milioane lei precum si diferente de curs valutar de 0.8

milioane lei datorita pastrarii lichiditatilor in euro.

Rezultatul net de 577 mii lei din instrumentele financiare tranzactionate provine din ajustarile de valoare ale
instrumentelor financiare din portofoliu, 2025: 690,779 lei (fatd de 2024: 1.250.074 si 2023: 4,963,802) cat si

din tranzactionarea acestora, 2025: - 113.397 lei (fata de 2024: - 628.402 si 2023: - 271,039).

Cheltuielile operationale ale Fondului au fost de 2.6 milioane lei, mai mari cu 7% decat in anul anterior.

Din modificarea valorii de piatd a activelor financiare imobilizate (societdtie imobiliare) s-a obtinut un
rezultat de -126.8 mii lei pe fondul scaderii la bursa a cotatei STK Properties la final de an. Astfel, Fondul a
incheiat anul 2025 cu un rezultat global aferent perioadei de -344.9 mii lei.

STK FINANCIAL AFIA SA
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5.3.Situatia fluxurilor trezorerie

Evolutia fluxurilor de numerar ale Fondului in ultimii trei ani a fost urmatoarea:

-lei-
Conform IFRS: 2025 2024 2023 2025 vs
2024

Dobanzi incasate 876,584 914,619 741,008 -4.16%
Dividende incasate 52,440 163,269 146,168 -67.88%
Tncaséri din vanzarea activelor financiare 3,220,786 26,128,178 11,213,917 -87.67%
circulante (actiuni)
Plati pentru achizitii active financiare circulante (9,624,467) (16,098,483) (8,620,108) -40.22%
Plati administrator fond (2,229,434) (2,028,515) (1,917,816) 9.90%
Plati Alte cheltuieli operationale (349,669) (321,482) (910,917) 8.77%
Flux de numerar net din activitati operationale (8,053,760) 8,757,586 652,253 n/a
incasari din emisiuni de unitati de fond 7,778,350 2,768,100 - 181.00%
Dividende platite detinatorilor de unitati de fond 1,746 - -
Impozit platit pentru dividende - - (2,664)
Flux de numerar net din activitati de finantare 7,780,096 2,768,100 -2,664 181.06%
Crestere/Scadere neta a disponibilitatilor banesti (273,664) 11,525,686 649,589 n/a
si a echivalentelor de numerar
Disponibilitati banesti si echivalente de numerar la 32,179,717 20,654,295 19,976,839 55.80%
1ianuarie
Efectul modificarii de curs valutar asupra 835,200 (264) 27,867 n/a
disponibilitatilor si echivalentelor acestora
Disponibilitati si echivalente la finele perioadei 32,741,252 32,179,717 20,654,295 1.74%

de raportare

La sfarsitul anului 2025, fluxul de numerar net din activitati operationale a fost de - 8 milioane lei. Platile
pentru achizitia de active financiare circulante au fost de 9.6 milioane lei, cu 40% mai mici decat in anul
anterior, Tn timp ce Tncasarile din vanzarea titlurilor au fost de 3.2 milioane lei, cu 87.7% mai mici decat la

finalul anului anterior.

Fluxul de numerar net din activitatile de finantare a fost pozitiv, de 7.8 milioane lei, pe fondul incasarilor din

emisiunea de unitati de fond.

Disponibilitatile banesti si echivalentele de numerar la finalul anului 2025 au fost cu 1.7% mai mari decat la

finalul anului 2024.

STK FINANCIAL AFIA SA
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6. Politica de remunerare

Informatii cu privire la politica de remunerare din cadrul STK Financial AFIA S.A. Valoarea remuneratiei
aferente exercitiului financiar 2025

Pentru exercitiul financiar 2025, cuantumul total al remuneratiilor, defalcat Tn remuneratii fixe si
remuneratii variabile, platite de STK Finacial AFIA SA personalului sau si numarul beneficiarilor este
prezentat in tabelul de mai jos:

Nr Indicatori/Sume brute Sume aferente Sume platite efectiv in | Sume de platit in cursul Numar
activitatii desfasurate in| cursul anului supus | anului de transmitere a | beneficiari
anul supus raportarii raportarii 2025 (lei) raportarii 2026 sau
2025 (lei) amante*
1|Remuneratii acordate intregului personal AFIA 800,987 800,987 - 14
(inclusiv functiile externalizate)
Remuneratii fixe 800,987 800,987 14

Remuneratii variabile exceptdnd comisioanele - - -
de performantd, din care:
numerar - - - -

-|alte forme (cu indicarea separata a fiecarei
categorii)

Remuneratii variabile reprezentdnd comisioane 0 0 0 0
de performantd

Remuneratii acordate personalului identificat
al AFIA (inclusiv functiile externalizate)

N

A.|Membri CA, din care 112,824 112,824 - 3
Remuneratii fixe 112,824 112,824 3
Remuneratii variabile exceptdnd comisioanele 0 0 0
de performantd, din care:

-numerar 0 0 0 0
-|alte forme (cu indicarea separata a fiecarei 0 0 0 0
categorii)
Remuneratii variabile reprezentdnd comisioane 0 0 0 0
de performantd

B.|Directori, din care: 71,131 71,131 - 2
Remuneratii fixe 71,131 71,131 0 2
Remuneratii variabile exceptdnd comisioanele 0 0 0 0
de performantd, din care

-lnumerar 0 0 0 0
-|alte forme (cu indicarea separata a fiecarei 0 0 0 0
categorii)
Remuneratii variabile reprezentdnd comisioane 0 0 0 0
de performantd
C|Functii cu atributii de control (ofiterul de 218,157 218,157 - 3
conformitate, administratorul de risc, audit
intern)
Remuneratii fixe 218,157 218,157 0 3
Remuneratii variabile exceptdnd comisioanele 0 0 0 0
de performantd, din care
-|numerar 0 0 0 0
-|alte forme (cu indicarea separata a fiecarei 0 0 0 0
categorii)
Remuneratii variabile reprezentdnd comisioane 0 0 0 0
de performantd
D|Alte functii decat cele indicate la lit. A-C de mai 267,145 267,145 - 3

sus, incluse in categoria personalului identificat
(directorii de departamente: analiza, economic,

evaluare)
Remuneratii fixe 267,145 267,145 0 3
Remuneratii variabile exceptdnd comisioanele 0 0 0
de performantd, din care
-[numerar 0 0 0 0
-|alte forme (cu indicarea separata a fiecarei 0 0 0 0
categorii)
Remuneratii variabile reprezentdnd comisioane 0 0 0 0
de performantd

* a se vedea prevederile pct.1 lit. n) din Anexa 1 la Legea nr. 74/2015;
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Pe parcursul anului 2025 STK Financial AFIA SA nu a acordat remuneratii variabile sau comisioane de
performanta personalului sau.

Remuneratiile au fost acordate cu respectarea principiilor de remunerare stabilite la nivelul societatii in
conformitate cu prevederile legale si procedurale interne, nefiind constatate deficiente/nereguli.

Remuneratia fixa reflecta cerintele functiei si este corespunzator pozitiei ocupate in AFIA.

Remuneratia variabild se stabileste in baza unei evaluadri in functie de criterii de performanta cantitative si
calitative. Criteriile cantitative reprezinta evolutia activelor FIA administrate precum si alti indicatori de
performanta stabiliti de conducerea Societatii. Criteriile calitative vizeaza modul de indeplinire a atributiilor
alocate prin fisa postului, competente personale, contributia la performanta echipei, respectarea
procedurilor si regulilor interne ale AFIA.

intre componenta fixa si cea variabild a remuneratiei totale existd un echilibru adecvat si componenta fixa
reprezinta un procentaj suficient de mare din totalul remuneratiei pentru a permite aplicarea unei politici cat
se poate de flexibile privind componentele variabile ale remuneratiei, care sa includa posibilitatea de a nu
plati nicio componenta variabila a remuneratiei. Astfel, remuneratia variabila anuala nu poate depasi
remuneratia fixa anuala pentru niciuna dintre categoriile de angajati ai AFIA.

Atunci cand este cazul, remuneratiile variabile se platesc de catre AFIA personalului sau din comisionul de
administrare/performanta ncasat de catre AFIA pe baza evaluarii mentionate mai sus.

Pentru evitarea conflictelor de interese, membrii neexecutivi CA si functiile de control nu vor primi
remuneratie variabild. Pot primi insa o prima anuala care depinde de indeplinirea obiectivelor legate de
atributiile postului si independent de performanta unitatilor operationale pe care le controleaza.

Politica de remunerare a STK Financial AFIA SA este elaborata in conformitate cu prevederile Legii nr.
74/2015, a Legii nr. 29/2017 si a Ghidurilor ESMA. De la data adoptdrii politicii de remunerare pana in
prezent nu a fost cazul realizarii unor modificari semnificative. Principiile generale ale politicii de

remunerare pot fi consultate de investitori pe site-ul AFIA.

Pentru exercitiul financiar 2025 Fondul nu a platit comisioane de performanta catre AFIA.

Semnaturi

Nicolae PASCU
Presedinte CA STK Financial AFIA SA
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STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA SA
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu nr 3, Jud. Cluj, Tel. 0264-591982
Autorizatia ASF nr. 232/15.11.2021

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

Decembrie 2025

In lei Nota 31-Dec-25 31-Dec-24
Active imobilizate

Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte 48,212,313 48,339,067
elemente ale rezultatului global

Investitii financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale

rezultatului global

Active curente

Active financiare circulante evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere, 15,053,005 8,082,296
evaluate Tn mod obligatoriu la valoarea justa

Creante din operatiuni cu titluri 0 0
Disponibilitati banesti si echivalente ale acestora 32,741,252 32,179,717
TOTAL ACTIVE 96,006,570 88,601,079
Capital privind unitatile de fond 186,681,000 155,567,600
Prime de emisiune -36,619,917 -13,284,867
Rezerve 23,608,438 23,735,191
Rezultat reportat din trecere la IFRS (32,498,316) (32,498,316)
Rezultat reportat (45,153,882) (44,636,297)
Rezultat aferent perioadei (218,105) (517,585)
Total capitaluri atribuibile detinatorilor de unitati de fond 95,799,218 88,365,726
Datorii catre detinatorii de unitati de fond - 40,248
Alte datorii 207,353 195,105
Total datorii curente 207,353 235,353
TOTAL PASIVE 96,006,570 88,601,079
VALOAREA ACTIV NET (TOTAL ACTIVE-DATORII CURENTE) 95,799,218 88,365,726
VALOAREA ACTIVULUI NET UNITAR (VUAN) 102.63 113.60
Numar unitati de fond: 933,405 777,838

ADMINISTRATOR,
PASCU NICOLAE
Semnatura

EXPERT CONTABIL,
OPREAN VICTOR-BOGDAN
Semnatura



STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA SA
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu nr 3, Jud. Cluj, Tel. 0264-591982
Autorizatia ASF nr. 232/15.11.2021

SITUATIA CONTULUI DE PROFIT SAU PIERDERE SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
Decembrie 2025

In lei Nota 31-Dec-25 31.12.2024
Venituri

Castiguri nete din active financiare circulante evaluate la valoarea justa prin profit sau 577,382 842,057
pierdere, evaluate in mod obligatoriu la valoarea justa

Venituri din dividende 94,843 150,287
Venituri din dobanzi 885,194 925,975
Venituri nete din diferente de curs valutar 832,596

Alte venituri din exploatare - -
Total Venituri 2,390,015 1,918,320
Cheltuieli

Pierderi nete din active financiare circulante evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere, - -
evaluate in mod obligatoriu la valoarea justa

Cheltuieli de administrare a fondului 2,241,527 2,038,037
Cheltuieli de custodie si aferente organismelor de reglementare 316,989 287,234
Cheltuieli legate de tranzactii 16,770 74,720
Alte cheltuieli 32,834 35,650
Cheltuieli nete din diferente de curs valutar - 264
Total Cheltuieli 2,608,120 2,435,905
Rezultat net al exercitiului financiar -218,105 -517,585
Alte elemente ale rezultatului global -126,754 1,590,754
Pozitii care se vor reclasifica in contul de profit sau pierdere:

Modificarea valorii juste a activelor financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global -126,754 1,590,754
Total rezultat global aferent perioadei -344,859 1,073,169
Rezultat pe actiune

De baza -0.2337 -0.6654
Diluat -0.2337 -0.6654
Numar de unitati de fond: 933,405 777,838

ADMINISTRATOR,
PASCU NICOLAE
Semnatura

EXPERT CONTABIL,

OPREAN VICTOR-BOGDAN

Semnatura



STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA SA
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu nr 3, Jud. Cluj, Tel. 0264-591982
Autorizatia ASF nr. 232/15.11.2021

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Decembrie 2025
31.12.2025 31.12.2024

Flux de numerar din activitati operationale

Dobanzi incasate 876,584 914,619
Dividende incasate 52,440 163,269
Incasari din vanzarea activelor financiare circulante (actiuni) 3,220,786 26,128,178
Incasari din vanzarea titlurilor detinute in vederea tranzactionarii (AOPC) - -
Plati pentru achizitii active financiare circulante -9,624,467 -16,098,483
Plati administrator fond -2,229,434 -2,028,515
Plati alte cheltuieli operationale -349,669 -321,482
Flux de numerar net din activitati operationale -8,053,760 8,757,586
Flux de numerar din activitati de finantare

Incasari din emisiuni de unitati de fond 7,778,350 2,768,100
Dividende platite detinatorilor de unitati de fond 1,746 0
Impozit platit pentru dividende 0 0
Flux de numerar net din activitati de finantare 7,780,096 2,768,100
Crestere/scadere neta a disponibilitatilor si echivalente -273,664 11,525,686
Disponibilitati si echivalente la data de 1 ianuarie 32,179,717 20,654,295
Efectul modificarii de curs valutar asupra disponibilitatilor si echivalentelor acestora 835,200 -264
Disponibilitati si echivalente la finele perioadei de raportare 32,741,252 32,179,717

ADMINISTRATOR,
PASCU NICOLAE
Semnatura

EXPERT CONTABIL,

OPREAN VICTOR-BOGDAN

Semnatura



STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA SA
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu nr 3, Jud. Cluj, Tel. 0264-591982
Autorizatia ASF nr. 232/15.11.2021

SITUATIA MODIFICARII CAPITALURILOR PROPRII

Decembrie 2025

Lei 31.12.2025 31.12.2024
Sold la 1 ianuarie| inceputul perioadei de raportare 88,365,726 84,524,457
Cresterea/(Scaderea) capitalurilor proprii 7,433,491 3,492,288
Sold la 31 decembrie | sfarsitul perioadei de raportare 95,799,218 88,016,745
ADMINISTRATOR, EXPERT CONTABIL,

PASCU NICOLAE OPREAN VICTOR-BOGDAN

Semnatura Semnatura
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1. Entitatea care raporteaza

Fondul STK EMERGENT este un fond de investitii alternative listat la Bursa de Valori Bucuresti.
Fondul este administrat de STK FINANCIAL AFIA SA cu sediul in Romania, 400423 Cluj-Napoca, str.
Mihai Veliciu nr. 3.

STK Emergent a fost autorizat de catre ASF in 15 noiembrie 2021 ca fond de investitii alternative
de tip Inchis, cu o politica de investitii diversificata, ale carui titluri de participare sunt distribuite
catre investitorii de retail.

Fondul functioneaza sub supravegherea Autoritatii de Supraveghere Financiara (A.S.F.) si este
nscris in Registrul ASF sub nr. CSCO9FIAIR/120013. Depozitarul activelor Fondului este BRD-GSG.

Obiectivul principal al fondului 1l constituie atragerea de fonduri de la investitori, in vederea
investirii acestora Tn conformitate cu Documentele de constituire si cadrul legal aplicabil, n
interesul exclusiv al acestora.

Strategia de administrare prevede practicarea unei administrari active prin alocarea resurselor
citre actiunile si domeniile cu cel mai mare potential de castig. In aceasta categorie intrd in special
actiunile subevaluate raportate la media domeniului sau cele cu potential mare de crestere in
viitor.

Capitalul privind unitatile de fond este de 186,681,000 lei. Principalele caracteristici ale unitatilor
de fond emise de STK Emergent: 933,405 unitati de fond, nominative, dematerializate, cu valoare
nominald de 200 RON pe unitate de fond.

2. Bazele intocmirii

S-au intocmit Situatiile financiare individuale la data de 31.12.2025 in baza Normei nr. 39/2015
pentru aprobarea Standardelor Internationale de Raportare Financiarda de catre entitatile
autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul
Instrumentelor si Investitiilor Financiare si in baza Standardelor Internationale de Raportare
Financiara (IFRS).

Pentru intocmirea situatiilor financiare fondul a pus in practica IFRS 9 incepand cu 2018.

IFRS 9 include indrumari revizuite privind clasificarea si evaluarea instrumentelor financiare, un
model nou privind pierderile de credit asteptate anticipat pentru calculul deprecierii activelor
financiare. De asemenea, preia orientdrile privind recunoasterea si derecunoasterea
instrumentelor financiare din IAS 39. IFRS 9 este valabil pentru perioadele de raportare anuale
care incep la 1 ianuarie 2018 si aplicate ulterior acestei date.

Clasificarea activelor financiare si pasivelor financiare

IFRS 9 contine trei categorii principale de clasificare pentru activele financiare: evaluate la cost
amortizat, valoarea justa prin contul global (FVOCI) si valoarea justa prin profit sau pierdere
(FVTPL). Clasificarea IFRS 9 se bazeaza in general pe modelul de afaceri in care este gestionat un
activ financiar si pe fluxurile sale de trezorerie contractuale.
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IFRS 9 mentine Tn mare masura cerintele existente din IAS 39 pentru clasificarea pasivelor
financiare. Acest standard nu a avut impact asupra clasificarii activelor financiare si a datoriilor
financiare ale Fondului.

Deprecierea activelor financiare

IFRS 9 prevede un model nou: "pierderi de credit anticipate".
Pe baza evaluarii initiale a Fondului, nu se asteapta ca modificarile aduse modelului de depreciere
sa aiba un impact semnificativ asupra activelor financiare ale Fondului.

Tncepand cu exercitiul financiar 2023 a intrat in vigoare standardul IFRS 17, care a fost avut in
vedere in perioada curenta pentru prevederea impactului potential asupra integritatii informatiilor
prezentate. Din aceasta perspectiva, activitatea societatii nu prezinta particularitati relevante care
sa justifice modificarea politicilor contabile, modificari ale estimarilor contabile ori reprezentari
separate.

Impactul conflictului din Ucraina

Societatea nu detine expuneri influentate direct de conflictul din Ucraina, in afara celor generale
asupra mediului de afaceri si economico-financiar global. De asemenea, nu exista incertitudini
semnificative corelate cu acest context care sa genereze riscuri privind continuitatea activitatii ori
alte riscuri cu impact semnificativ asupra performantei, pozitiei financiare si a fluxurilor de
numerar; societatea nu este expusa din punctul de vedere al pierderii controlului.

Aprobarea Situatiilor Financiare

Situatiile financiare au fost aprobate in sedinta Consiliului de Administratie a STK Financial AFIA SA
din data de 24 aprilie 2026.

2.1. Declaratie de conformitate

Situatiile financiare la 31.12.2025 au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara (IFRS).

2.2 Bazele evaluarii

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza valorii juste si prezentate ca:
a) Active financiare circulante evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere, evaluate in
mod obligatoriu la valoarea justa (active financiare detinute in scopul tranzactionarii) conform
IFRS 9;
b) Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului
global: active financiare care nu sunt cotate, reprezentate de titluri de capital sau unitati de
fond Tn organisme de plasament colectiv, sau care sunt cotate si detinute pe termen lung (nu
sunt detinute in vederea tranzactionarii intr-un orizont de timp previzibil).

Fondul nu detine alte active in afara celor financiare.

2.3 Moneda functionala si de prezentare

Aceste Situatii financiare sunt prezentate in lei (Ron), aceasta fiind si moneda functionald a
Fondului. Toate informatiile financiare sunt prezentate in lei (Ron), rotunjite la cea mai apropiata
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unitate, daca nu se specifica altfel. Fondul nu detine creante sau datorii exprimate in alte valute,
altele decat cele provenite direct din activitatile de tranzactionare.

Politici contabile semnificative

Politicile contabile prezentate mai jos au fost aplicate in mod consecvent pentru toate perioadele
prezentate in aceste situatii financiare.

Situatia pozitiei financiare

Fondul STK Emergent detine active exclusiv financiare: active financiare circulante evaluate la
valoarea justa prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu (conform IFRS 9) la valoarea
justa, active financiare imobilizate evaluate la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului
global, creante, numerar si echivalente de numerar. Echivalentele de numerar sunt reprezentate
de depozite bancare overnight.

Instrumentele financiare sunt recunoscute initial la data tranzactionarii cand Fondul devine parte a
conditiilor contractuale ale instrumentului.

Se derecunoaste un activ financiar atunci cand expira drepturile contractuale asupra fluxurilor de
numerar generate de activ sau atunci cand Fondul a transferat drepturile de a primi fluxuri de
numerar aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ
toate riscurile si beneficiile dreptului de proprietate.

e Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului
global

Activele financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global
sunt active financiare nederivate si care nu sunt clasificate Tn niciuna dintre categoriile:
fmprumuturi si creante, investitii financiare pastrate pana la scadenta, nici active financiare la
valoare justa prin profit sau pierdere.

Aceasta categorie include in cazul Fondului titlurile detinute la societatile STK PROPERTIES S.A. si
EMERGENT REAL ESTATE S.A. si titluri la organismele de plasament colectiv necotate pe o piata
reglementatd. Aceste titluri au fost evaluate initial la cost si ulterior la valoarea justa (avand in
vedere ca societatea Emergent Real Estate SA este necotata si fondul are o participatie mai mare
de 33% din capitalul social al acestei societati, valoarea justa este data de un raport de evaluare
realizat de un evaluator extern avizat ANEVAR).

Toate investitiile de capital aflate in aria de acoperire a IFRS 9 sunt recunoscute la valoare justa in
Situatia pozitiei financiare, iar modificarile de valoare in Contul de profit si pierdere, cu exceptia
acelor investitii de capital pentru care entitatea a ales sa prezinte modificarile de valoare in Alte
elemente ale rezultatului global (OCI Other Comprehensive Income). Optiunea de desemnare a
instrumentelor de capital la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (Fair Value
Through Other Comprehensive Income FVTOCI) este disponibild la recunoasterea initiala si este
irevocabild. Aceasta desemnare duce la prezentarea tuturor castigurilor si pierderilor asociate, in
Alte elemente ale rezultatului global (OCI) cu exceptia veniturilor din dividende recunoscute in
Contul de profit sau pierdere.
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e Active financiare circulante evaluate la valoarea justéd prin profit sau pierdere, evaluate
in mod obligatoriu la valoarea justd (detinute in scopul tranzactiondrii)

Un activ financiar circulant evaluat la valoarea justa prin profit sau pierdere care este evaluat n
mod obligatoriu la valoarea justa (IFRS 9, detinut in scopul tranzactionarii), este un activ
achizitionat sau produs, in principal, Tn scopul de a genera profit, ca rezultat al fluctuatiilor pe
termen scurt ale pretului sau ale marjei intermediarului.

Activele financiare circulante sunt desemnate ca fiind evaluate la valoarea justa prin Contul de
profit sau pierdere daca Fondul gestioneaza aceste investitii si ia decizii de cumparare sau de
vanzare pe baza valorii juste in conformitate cu strategia (modelul) de investitie si gestionare a
riscului. La recunoasterea initiald, costurile de tranzactionare atribuibile sunt recunoscute in
Contul de profit sau pierdere in momentul in care sunt suportate. Instrumentele financiare
circulante la valoarea justa prin Contul de profit sau pierdere sunt evaluate la valoarea just3, iar
modificarile ulterioare sunt recunoscute in Contul de profit sau pierdere.

Prevederi comune pentru Active financiare circulante (detinute in vederea tranzactiondrii) si
Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global

Evaluarea initiala, la intrarea in gestiune a titlurilor, indiferent de clasificarea lor, se efectueaza la
data achizitiei. Din portofoliul tranzactionabil, cea mai mare parte a titlurilor sunt tranzactionate
pe o baza curenta, diferentele dintre valoarea recunoscutda cu ocazia achizitiei si cele
realizate/marcate cu ocazia vanzarii fiind imediat transferate in rezultat pe o baza neta inclusiv
diferentele de curs valutar atunci cand titlurile sunt denominate intr-o valuta. Reevaluarile
necesare la finele perioadelor se referd, in cea mai mare parte, la active financiare care in mod
obisnuit tranziteaza activul bilantier si sunt doar ocazional in stoc la finele acestor perioade.

Descarcarea din gestiune a titlurilor, indiferent de clasificarea lor se face la costul mediu de
achizitie ponderat cu numarul de actiuni achizitionate, dupa fiecare tranzactie.

IFRS nu prevad in mod expres utilizarea unor structuri separate de diferente de valoare pentru
activele financiare imobilizate clasificate ca evaluate la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global. Contabil, se folosesc doua clase de conturi pentru investitile in Active
financiare imobilizate evaluate la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (la
valoare justa determinatda pe baza situatiilor financiare ale firmelor la care se detin actiuni) si
respectiv Active financiare circulante evaluate la valoarea justd prin profit sau pierdere, evaluate in
mod obligatoriu la valoarea justd (detinute pentru tranzactionare, cazul titlurilor tranzactionate pe
o piata activa).

Descarcarea din gestiune a diferentelor de evaluare aferente titlurilor disponibile pentru
tranzactionare vandute se face inmultind numarul de actiuni vandute cu diferenta de valoare
medie pe actiune, reevaluata dupa fiecare noua achizitie de actiuni, similar calculului costului
mediu ponderat al titlurilor.

Atunci cand Fondului i se atribuie actiuni gratuite care sunt cotate (fie ca urmare a incorporarii la
emitent a unor rezerve in capitalul social, fie ca urmare a acordarii de dividende sub forma de
actiuni gratuite), acestea nu determina nicio inregistrare in contabilitate, ci doar modificarea
numarului de actiuni detinute si, implicit, a costului mediu ponderat al acestora. Aceste recalculari
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vor modifica cheltuiala Tnregistrata cu ocazia vanzarii, in sensul diminuarii acesteia, castigul fiind
recunoscut imediat Tn Contul de profit sau pierdere, pe o baza neta conform documentelor care
atestd tranzactionarea.

Actiunile necotate sunt clasificate ca Active financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin
alte elemente ale rezultatului global. Valoarea justa se reconciliaza cu fiecare data a publicarii
raportarilor financiare ale societatilor la care se detin actiuni necotate, respectiv pe baza activului
net in cazul titlurilor detinute la organisme de plasament colectiv.

Deprecierea activelor financiare

Un activ financiar care nu este contabilizat la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere este
testat la fiecare data de raportare pentru a determina daca exista dovezi obiective cu privire la
existenta unei deprecieri. Un activ financiar este considerat depreciat daca exista dovezi obiective
care sa indice faptul ca ulterior recunoasterii initiale a avut loc un eveniment care a cauzat o
pierdere, iar acest eveniment a avut un impact negativ asupra fluxurilor de trezorerie viitoare
preconizate ale activului si pierderea poate fi estimata in mod credibil.

Dovezile obiective care indica faptul ca activele financiare (inclusiv instrumentele de capital) sunt
depreciate pot include neindeplinirea obligatiilor de platd de catre un debitor, restructurarea unei
sume datorate Fondului conform unor termeni pe care Fondul in alte conditii nu i-ar accepta,
indicii ca un debitor sau un emitent va intra in faliment, disparitia unei piete active pentru un
instrument. Tn plus, pentru o investitie in instrumente de capital, o scidere semnificativd si
indelungata sub cost a valorii sale juste este o dovada obiectiva de depreciere.

Creantele si depozitele sunt recunoscute initial la data la care au fost initiate.
e Datorii financiare

Tn concordanta cu IFRS 9, caracteristica esentiald care face deosebirea dintre o datorie financiara
si un instrument de capitaluri proprii este existenta unei obligatii contractuale a entitatii emitente
fie: de a livra numerar sau un alt activ financiar unei alte intreprinderi (detinatorului
instrumentului); fie de a schimba instrumente financiare cu o alta entitate (detinatorul
instrumentului) in conditii ce sunt potential defavorabile entitatii emitente.

Tn cazul Tn care existd o asemenea obligatie contractuald, instrumentul respectiv se incadreazd in
definitia unei datorii financiare, independent de maniera in care obligatia va fi decontata. Daca
instrumentul financiar nu genereaza o obligatie contractuala pentru emitent de a livra numerar
sau un alt activ financiar sau de a schimba instrumente financiare cu o alta intreprindere in
conditii ce 1i sunt potential defavorabile, atunci acesta este un instrument de capitaluri proprii.

La data de 31.12.2025 Fondul nu are datorii financiare cu exigibilitate mai mare de un trimestru.
e Venituri si cheltuieli financiare
Veniturile financiare cuprind venituri din dobanzi aferente sumelor investite, venituri din

dividende, castiguri din tranzactionarea activelor financiare, modificarile valorii juste a activelor
financiare recunoscute la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere.
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Veniturile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere in baza contabilitatii de
angajamente, utilizand metoda dobanzii efective.

Veniturile din dividende sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere la data la care se
stabileste dreptul Fondului de a incasa dividendele, care in cazul instrumentelor cotate este data
ex-dividend.

Castigurile/Pierderile din vanzarea activelor financiare - se inregistreaza in urma fiecarei tranzactii.
Descarcarea din gestiune a titlurilor se face la costul mediu de achizitie, ponderat cu numarul de
actiuni achizitionate, dupa fiecare tranzactie. Diferenta dintre valoarea de vanzare a titlurilor si
valoarea medie determina castigul/pierderea din vanzarea titlurilor.

Tn conformitate cu IFRS 9, activele financiare la valoare justd prin contul de profit si pierdere se
evalueaza la valoarea justd, iar orice crestere sau scadere a valorii juste va fi reflectata in contul de
profit si pierdere ca si un castig din reevaluarea activelor financiare circulante, respectiv o pierdere
din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare circulante.

Cheltuielile financiare cuprind cheltuieli cu comisioanele bancare, modificarile valorii juste a
activelor financiare recunoscute la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere, pierderile din
depreciere recunoscute aferente activelor financiare, pierderile din tranzactionare.

Fondul nu este platitor de impozit pe profit.
4. Estimarea valorii juste

4.1. lerarhia valorilor juste contine urmatoarele nivele:

- Nivelul 1 este reprezentat de preturile cotate pe piete active pentru active si datorii
identice, pe care entitatea le poate accesa la data evaluarii;

- Nivelul 2 este reprezentat de preturi pentru active care nu sunt cotate si care sunt
observabile pentru activele evaluate fie direct fie indirect;

- Nivelul 3 sunt reprezentate de date neobservabile, obtinute prin tehnici de evaluare.
Aceste tehnici de evaluare a valorii juste se bazeaza pe datele disponibile care maximizeaza
utilizarea datelor relevante observabile (de ex: ultimul pret) si minimizeaza utilizarea
datelor neobservabile.

4.2.Incadrarea elementelor de activ in nivelele de mai sus:

31 Decembrie 2025 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Valori mobiliare cotate 24,232,477 - - 24,232,477
Valori mobiliare nou emise - - -

Actiuni necotate - - 30,051,381 30,051,381
Investitii la alte fonduri - 8,981,460 - 8,981,460
Total: 24,232,477 8,981,460 30,051,381 63,265,318
31 Decembrie 2024 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Valori mobiliare cotate 22,606,028 - - 22,606,028
Valori mobiliare nou emise - - -

Actiuni necotate - - 28,315,475 28,315,475
Investitii la alte fonduri - 5,499,859 - 5,499,859
Total: 22,606,028 5,499,859 28,315,475 56,421,362
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4.3. Participatiile Fondului la societatile necotate

Tncepand cu anul 2019, participatiile la societatile necotate sunt evaluate la valoarea justa dats de
un raport de evaluare realizat de un evaluator extern avizat ANEVAR.

n luna mai 2022 societatea STK Properties SA a fost listat la Bursa de Valori Bucuresti piata AERO,
astfel incat pozitia Actiuni necotate include la 31.12.2025 doar societatea Emergent Real Estate SA,
evaluata la valoarea justa prin expertiza de evaluare externa (independentd) autorizata ANEVAR.

Actualizarea raportului de evaluare aferent rezultatului la 31.12.2025 a avut loc la inceputul anului
2025 si a fost introdus in activul net certificat de Depozitarul BRD-GSG incepand cu luna aprilie
2026. Prin urmare, intre activul net contabil calculat conform IFRS si prezentat in aceste situatii
financiare si activul net certificat de Depozitarul BRD-GSG este o diferenta de aprox. 1.7 milioane
lei aferenta acestui decalaj.

5. Situatia pozitiei financiare: aspecte relevante
Aspecte materiale relevante privind Situatia pozitiei financiare se referd la activele principale

utilizate pentru obtinerea beneficiilor care, comparativ cu exercitiul financiar anterior, se prezinta
in detaliu astfel:

Active financiare circulante evaluate la valoarea justa

prin profit sau pierdere, evaluate in mod obligatoriu 31 decembrie 2025 31 decembrie 2024
la valoarea justa

Valori mobiliare cotate 6,071,545 2,582,436
Valori mobiliare nou emise - -
Titluri participare OPCVM/FIA 8,981,460 5,499,859
Total 15,053,005 8,082,296
tActnvle f!nanuare imobilizate evaluate I? valoarea 31 decembrie 2025 31 decembrie 2024
justa prin alte elemente ale rezultatului global

Actiuni necotate 30,051,381 28,315,475
Actiuni cotate 18,160,932 20,023,592
Actiuni cotate netranz. in ultimele 30 zile - 0
Total 48,212,313 48,339,067

Activele financiare circulante evaluate la valoarea justa detinute in vederea tranzactionarii sunt
valori mobiliare cotate la Bursa de Valori Bucuresti (BVB), evaluate la valoarea justa de la data de
31.12.2025 si unitati de fond la organisme de plasament colectiv (OPC).

Activele financiare imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global
sunt reprezentate de participatiile fondului la capitalul societatilor Emergent Real Estate S.A,,
reevaluata la finalul anului 2025, si STK Properties S.A., cotata pe piata AERO a Bursei de Valori
Bucuresti in luna mai 2022.

Disponibilitati si echivalente de numerar 31 decembrie 2025 31 decembrie 2024

Conturi curente 391,813 358,772
Depozite 32,349,440 31,820,945
TOTAL: 32,741,252 32,179,717
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Echivalentele de numerar ale STK Emergent de la finele perioadei de raportare sunt reprezentate
de depozite overnight.

Rezultatul perioadei curente va fi detaliat mai jos la analiza situatiei rezultatului global.

Datoriile curente ale Fondului sunt reprezentate de comisionul de administrare, de custodie si
depozitare aferente lunii decembrie, datorii care au fost achitate in prima decada a lunii ianuarie
2026.

6. Situatia rezultatului global: aspecte relevante

Din rezultatul aferent anului 2025, castigurile nete aferente ajustadrilor de valoare pentru
recunoastere la valoare justa la fiecare sfarsit de fiecare luna calendaristica, sunt in valoare de
690,779 lei (2024: castig 1,250,074 lei).

Din instrumentele financiare care au fost vandute din portofoliu in decursul perioadei de raportare
a rezultat o pierdere neta in valoare de 113,397 lei (2024: pierdere 628,402 lei), rezultand astfel
pentru perioada de raportare un castig net din instrumente financiare tranzactionate sau detinute
in vederea tranzactionarii in valoare de 577,382 lei.

Veniturile din dividende

Emitent Simbol actiune Suma incasata (%)
SIPEX Company SPX 12,083 12.74%
Compa SA CMP 3,938 4.15%
One United Properties ONE 5,070 5.35%
Turbomecanica SA TBM 31,348 33.05%
FIA STK Emergent-dividende prescrise STK 42,404 44.71%
TOTAL 94,843 100.00%

Veniturile din dobanzi

Componenta 31 Decembrie 2025 31 Decembrie 2024
Dobanzi depozite 885,194 925,975
Veniturile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere pe baza contabilitatii de
angajamente utilizand metoda dobanzii efective si sunt aferente depozitelor constituite.

7. Unitati de fond rascumparabile si prime de emisiune

Conform Regulilor FIA STK Emergent aprobate de ASF, Unitatile de Fond nu pot fi rascumparate de
Investitori inainte de inceperea fazei de lichidare a fondului, in mod direct sau indirect, din activele
Fondului, cu exceptia cazurilor prevazute de lege, iar in schimb Investitorii isi pot instraina
Unitatile de Fond pe care le detin prin intermediul BVB.

Prime de emisiune: nu e cazul.

8. Capitaluri

Tn luna ianuarie 2025 FIA STK Emergent a derulat, prin intermediul Bursei de Valori Bucuresti, o
majorare de capital in valoare de 7,778,350 lei la pretul de 50 lei/unitate de fond.

Tn urma majorérii, numarul de unititi de fond a cunoscut urmatoarea evolutie:
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Numar de unitati de fond la inceputul perioadei: 777,838
Modificari in cursul perioadei: 155,567
Numar unitati de fond la sfarsitul perioadei: 933,405

Valoarea nominala a unitatilor de fond este de 200 lei.

Toate rezervele fondului reprezinta rezerve care sunt aferente detinatorilor de unitati de fond si
intrd Tn componenta activului net, liber de orice impozit. Codul fiscal nu prevede impozitarea
profitului sau altor rezultate inregistrate.

Nu exista cerinte speciale legate de capital impuse de catre autoritatea de reglementare.

9. Interese in societatile afiliate

Investitiile financiare imobilizate, evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului
global, cuprind detinerile la societatile Emergent Real Estate S.A. si STK Properties S.A. unde, la 31
decembrie 2025, Fondul detinea o cota de 99.995%, respectiv 83.328%. (A se vedea capitolul
urmator privind expunerile fata de aceste societati).

Locul principal al activitatii este la sediul social din str. Mihai Veliciu nr. 3, Cluj-Napoca.

10. Tranzactii cu persoanele legate

10.1. Comisionul de administrare perceput de STK FINANCIAL AFIA S.A.

Pentru serviciile prestate AFIA este Indreptatita sa primeasca un comision de administrare pentru
fiecare luna calendaristica reprezentand 0.2% din valoarea activelor nete ale Fondului calculate in
ultima zi a fiecarei luni.

31 Decembrie 2025 31 Decembrie 2024
Comision administrare 2,241,527 2,038,037

10.2. La data de 31.12.2025 situatia unitatilor de fond detinute de persoanele relevante sau legate
la FIA STK Emergent sunt:

Detinator de unitati de fond Nr. unitati fond
STK FINANCIAL AFIA SA 22,385
Persoane din conducere si persoane apropiate acestora 80,166

10.3. STK Financial AFIA S.A. este administrator la societatile Emergent Real Estate S.A. si STK
Properties S.A.:
Expunerile Fondului fata de aceste entitati sunt urmatoarele:

o Detinerila STK Properties S.A.: 18,160,932lei

o Detineri la Emergent Real Estate S.A.: 30,051,381 lei

10.4. Societatea Emergent Real Estate S.A. detinea un nr. de 33,815 unitati de fond STK Emergent
(STK) la 31.12.2025.

PASCU Nicolae OPREAN Victor-Bogdan
Presedintele Consiliului de Administratie Expert Contabil

STK Financial AFIA SA
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FIA STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA S.A.
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu nr.3
Autorizatia A.S.F. nr. 232/15.11.2021

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul PASCU NICOLAE, in calitate de presedinte al Consiliului de
Administratie si Oprean Victor-Bogdan expert contabil ai STK FINANCIAL AFIA SA:

Declaram ca, dupa cunostintele noastre, situatia financiar-contabild anuald 2025 pentru
FIA STK Emergent care a fost intocmitd in conformitate cu standardele contabile
aplicabile oferd o imagine corectd si conformd cu realitatea activelor, obligatiilor,
pozitiei financiare, situatiei veniturilor si cheituielilor fondului si ca Raportul anual
2025 cuprinde o analizd corectd a randamentului fondului, precum si o descriere a

principalelor riscuri si incertitudini specifice activitatii desfasurate.

Presedinte al Consiliului de Administratie Expert contabil
PASCU Nicolae OPREAN Victor-Bogdan



G2 Expert

Societate cu raspundere limitata
405200 Dej, str. M. Kogalniceanu, nr. 18
ROONRC.J2008004477129 ; 24725081
Capital social: 5.000 lei

+40 264 214 434

+40 744 583 031
office@proceduriaudit.ro

FIA STK EMERGENT
ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA S.A.
CLUJ-NAPOCA

RAPORTUL
AUDITORULUI INDEPENDENT

31 DECEMBRIE 2025

Autoritatea pentru Supravegherea Publich a
Activitatil de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: G2 EXPERT S.R.L
Registru Public Electronic FATI52

G2 EXPERT SRL
Inscrisa in Registrul Public Electronic al

Autoritatii pentru Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar cu numarul FA1152



G2 Expert

Societate cu raspundere limitata
405200 Dej, str. M. Kogalniceanu, nr. 18
ROONRC.J2008004477129 ; 24725081
Capital social: 5.000 lei

+40 264 214 434

+40 744 583 031
office@proceduriaudit.ro

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Catre,
Detinatorii de unitati de fond ai Fondului de Investitii Alternative STK EMERGENT,
Actionarii STK FINANCIAL AFIA S.A. in calitate de administrator al Fondului,

Opinie fara rezerve

Am auditat situatiile financiare ale Fondului de Investitii Alternative STK
EMERGENT, denumit in continuare “Fondul” administrat de STK FINANCIAL AFIA S.A.,
denumita in continuare ,,Societatea” cu sediul Tn Cluj-Napoca, strada Mihai Veliciu, nr. 3,
judetul Cluj, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2600/2005, cod unic de inregistrare
17772595, care cuprind Situatia pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2025, Situatia
contului de profit si pierdere si alte elemente ale rezultatului global, Situatia modificarii
capitalurilor, Situatia fluxurilor de numerar si un sumar al politicilor contabile semnificative
precum si alte note explicative.

Situatiile financiare individuale se refera la:

= Capitaluri proprii: 95.799.218 lei
= Pierderi: 218.105 lei

In opinia noastrd, situatiile financiare anexate prezinti fidel, sub toate aspectele
semnificative pozitia financiara a Fondului la data de 31 decembrie 2025, performanta sa
financiara si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in
conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara prevazute de Norma A.S.F.
nr. 39/2015.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA-uri), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al C/?nsiliului European (in cele ce
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urmeaza ,,Regulamentul”) si Legea 162/2017 (,,Legea”). Responsabilitatile noastre in baza
acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit
al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Fond si fatd de STK
FINANCIAL AFIA S.A., conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul
pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor
etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul
si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului
IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentiere a unui aspect

Fara a ne modifica opinia, atragem atentia asupra urmatoarelor:

La data de 31.12.2025 detinerile FIA STK Emergent in STK Properties S.A. si Emergent
Real Estate S.A. au depasit limita prevazuta de art. 35 alin. (2) lit. b) din Legea nr. 243/2019, cu

modificarile si completarile ulterioare, ponderea totald a acestora in activul total al F.lLA.
reprezentand 49,301%.

Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare din perioada
curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu
si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separatd cu privire la aceste
aspecte.

In conformitate cu ISA 701, in cadrul auditului nostru, la Fondul STK EMERGENT,
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2025, a fost considerat ca fiind aspect cheie, acele
situatii ce au prezentat un risc crescut de erori semnificative:

> Recunoasterea castigurilor si a pierderilor rezultate din evaluarea si vinzarea
instrumentelor financiare;
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Tn cele ce urmeaza am stabilit, de asemenea, modul in care ne-am adaptat auditul nostru
pentru a aborda aceste domenii specifice, Tn scopul de a furniza o opinie cu privire la situatiile
financiare Tn ansamblu lor.

Aspecte cheie ale auditului Modul in care auditul nostru a abordat
aspectele cheie

Recunoasterea castigurilor si a pierderilor
rezultate  din  evaluarea si vinzarea
instrumentelor financiare

Fondul recunoaste castigurile si pierderile fie | Pentru adresarea aspectului cheie am realizat
in contul de profit si pierdere fie la alte | urmatoarele proceduri de audit :

elemente ale rezultatului global. = Am analizat politicile contabile cu privire
la recunoasterea castigurilor si pierderilor

Informatii cu privire la recunoasterea rezultate din tranzactiile cu instrumente
castigurilor si pierderilor rezultate ca urmare a financiare sau evaluarea acestora pentru a
evaludrii si vanzarii instrumentelor financiare determina daca acestea sunt 1n
sunt prezentate la punctul 3 "Politici contabile conformitate cu cerintele IFRS.
semnificative" din notele la situatiile | = Am  solicitat  situatii,  documente
financiare individuale anexate. justificative si explicatii cu privire la
modul de calcul al castigurilor si
Aceste castiguri si pierderi sunt semnificative pierderilor pentru instrumentele financiare
in contextul rezultatului global al exercitiului detinute de fond.
financiar, motiv pentru care sunt importante | = Prin esantionare am refacut calculele
pentru auditul nostru si recunoasterea lor este legate de costul mediu ponderat, am
consideratd un aspect cheie. revizuit  corectitudinea  pretului  de

inchidere pe piata al actiunilor folosit in
evaluarea lor, am revizuit cursul valutar
utilizat, am stabilit castigurile sau
pierderile rezultate ca urmare a vanzarii si
evaluarii titlurilor precum si diferentele de
curs valutar rezultate.

= Am verificat reflectarea acestora 1n
conturi. , /
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= Am reconciliat sumele rezultate din
calculul nostru cu cele evidentiate in
registrul jurnal, in ce priveste achizitia,
vanzarea si realizarea castigurilor sau
pierderilor rezultate din vanzare si din
evaluare si diferentele de curs valutar.

= Am verificat de asemenea corectitudinea
soldurilor din balantele de verificare luand
in calcul numarul de actiuni, cotatia si
cursul valutar din ultima zi a lunii .

= Am verificat reflectarea lor in situatia
individuala a contului de profit sau
pierdere si alte elemente ale rezultatului
global si prezentarea lor 1n notele la
situatiile financiare anexate.

Am tratat aceste aspecte cheie de audit printr-o testare corespunzatoare si prin extinderea
investigatiilor asupra temelor prezentate, prin discutii cu managementul si cu departamentul
financiar-contabil.

Alte informatii

Administratorul Fondului este responsabil pentru intocmirea si prezentarea Raportului
anual al Fondului in conformitate cu cerintele art. 12 din Sectiunea 2 a Normei A.S.F. nr. 39/2015
coroborate cu art. 126 din Regulamentul nr. 5/2018, care sa nu contina denaturari semnificative si
pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea
Raportului anual care sa nu contina denaturari semnificative datorate fraudei sau erorii.

Raportul anual al Fondului nu face parte din situatiile financiare individuale.
Opinia noastra asupra situatiilor financiare individuale nu acopera Raportul anual.

Tn legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare l\ndly(lduale noi am citit Raportul
anual anexat situatiilor financiare individuale si raportam ca:
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a) in raportul anual nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate Tn situatiile financiare individuale anexate;

b) raportul anual identificat mai sus include, Tn toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de legislatia specifica;

C) 1n baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor

financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025 cu privire
la Fondul STK EMERGENT, si la mediul acestuia, nu am identificat informatii incluse in
raportul anual care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitiatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

Conducerea Companiei este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor
situatii financiare individuale in conformitate cu Reglementarile contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara aplicabile entitatilor autorizate, reglementate
s1 supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiard din Sectorul instrumentelor si
investitiilor financiare, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeand, prevdazute de Norma
A.S.F. nr. 39/2015 si a cerintelor cuprinse in Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata, si
pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de
situatii financiare care sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare. Aceasta responsabilitate include: proiectarea, implementarea si mentinerea sistemului de
control intern asupra Intocmirii si prezentdrii fidele a unor situatii financiare individuale care sa nu
prezinte denaturari semnificative, datorate fie fraudei, fie erorii; selectarea si aplicarea politicilor
contabile adecvate; elaborarea unor estimari contabile rezonabile in circumstantele date.

In intocmirea situatiilor financiare individuale, conducerea este responsabild pentru
aprecierea capacitatii Companiei de a-si continua activitatea, prezentand, daca este cazul,
aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand contabilitatea pe baza principiului
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Companiei si al Fondului.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau In obtinerea unei asigurari rezy?nabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari se@' icative, cauzate fie de frauda,
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fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
un audit desfasurat in conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, daca aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt
considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate Tn baza acestor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit n conformitate cu ISA-urile, exercitdm rationamentul profesional si

mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

v

Identificdim si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executdm proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de
frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Companiei.

Evaludam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de cétre conducere.
Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitdtii activitatii si determindm, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Companiei de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluziondm ci exista o incertitudine semnificativa, trebuie si
atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare
sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificim opinia.
Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pand la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Compania sa
nu 11 mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al
prezentdrilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele de baza intr-o maniera care realizeaza prezentarea fidela.
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Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta si,
acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curentd si care
reprezintd, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului,
cu exceptia cazului 1n care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului sau
a cazului 1n care, 1n circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat
in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa
fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor la data de 28.09.2023, sd auditam situatiile
financiare ale FIA STK Emergent pentru exercitiul financiar incheiat la 31 Decembrie 2025.
Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 2 ani, acoperind exercitiul financiar
incheiat la 31 Decembrie 2025.

Confirmam ca:

e Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului
de Audit al Societatii, pe care 1-am emis in aceeasi data in care am emis si acest raport.
De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fatd de
entitatea auditata.

e Nu am furnizat pentru Fond si Societate serviciile non audit interzise, mentionate la
articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.

Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Companiei, Tn ansamblu
si detinatorilor de unitati de fond ai Fondului. Auditul a fOSR eftﬁtuat pentru a putea raporta acele
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aspecte pe care trebuie si le raportim ntr-un raport de audit, si nu in alte scopuri. Tn masura
permisa de lege, ne asumam responsabilitatea doar fata de Societate si actionarii acesteia, fatd de
Fond si detinatorii de unitati de fond ai acestuia, pentru auditul desfasurat, pentru raportul asupra
situatiilor financiare individuale si asupra conformitatii sau pentru opinia formata.

Data: 20.04.2026

Partenerul de misiune al auditului care a intocmit acest raport al auditorului independent este,

OLTEAN Mihaela loana, auditor financiar

Tnscrisa in Registrul Public Electronic al Autoritatii pentru Supravegherea Publica a Activitatii
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FIAIR STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA. S.A.
Clui-Napoca. Mihai Veliciu 3
Autorizatia ASF : NR.232/15.11.2021

Raport aferent F.I.A. de tip contractul destinate investitorilor de retail

curs EURO 31.12.2025= 5.0985
curs EURO 31.12.2024= 4.9741

Denumire element

Inceputul perioadei de raportare

Starsitul perioadei de raportare

Diferente (lei)

% din

% din

% din

actival net |actival total valuta lei activul net | % din activul total valuta Tei
I._Total active 17,742,324.87 | 88,252,098.14 18,489,882.18 | 94,270,664.32 6,018,566.17
1. Valori mobiliare i i ale pietel monetare. din care: 2568%| _ 25.62% 4.544.829.81 22.606.437.98 25.76% 25.71% 4.752.864.01 | 24.232.477.14 1.626.039.15
1.1 valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate in cadrul 25.68% 25.62% 4,544,829.81 22,606,437.98 25.76% 25.71%| 4,752,864.01 24,232 477.14 1,626,039.15
unui loc de sau un sistem din Romania. din care
- actiuni 2568%| _ 25.62% 4.544.82981 | 22.606.437.98 22.66% 22.61%| __ 4.181.404.97 |  21.318.893.25 |- 1.287.544.73
- alte valori mobiliare asimilate acestora (pe categorii) drepturi de alocare/preferinta 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
- obligatiuni (pe cateqorii de emitent) 0.00% 0.00% - - 3.10% 3.09%) 571.459.03 2.913.583.88 2.913.583.88
 alte tiluri de creanta (oe tiouri i catedori de emitent) 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
 alte valori mobiliare. i ale pietei monetare (pe cateaoril 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
7.2 valori mobilare si nstrumente ale pielel monetare admise sau tranzactionate in cadrul 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00% » » _
unui loc de din alt stat membru. din care:
- actiuni - - 0.00% - - -
 alte valori mobiliare asimilate acestora (pe cateaori - 0.00% - -
~ obligatiuni (pe cateqorii de emitent) - - 0.00% - - -
 alte tiluri de creanta (oe tiouri i catedori de emitent) - - 0.00% - - -
 alte valori mobiliare. i ale pietei monetare (pe cateaoril - - 0.00% - - -
1.3 valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a unei burse
dintr-un stat tert, care opereazd in mod regulat si este recunoscutd si deschisa publicului, 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
aprobata de A.S.F... din care:
- actiuni .00% .00% - - 0.00% .00% - - -
 alte valori mobiliare asimilate acestora (pe categorii .00% .00% - - 0.00% .00% - - -
- obligatiuni (pe cateqorii de emitent) .00% .00% - - 0.00% .00% - - -
 alte titluri de creanta (pe tipuri si catedori de emitent) .00% .00% - - 0.00% .00% - - -
 alte valori mobiliare. i ale pietei monetare (pe categorii .00% .00% - - 0.00% .00% - - -
2. Valori mobiliare nou emise 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% B - -
3. Alte valori mobiliare si i ale pietei monetare 31.77%| _ 31.69% 5.622.422.95 | 27.966.494.00 30.10% 30.04% 5.553.687.36 | 28.315.475.00 348.981.00
- valori mobiliare (e catedorii si tiouri de emitenti) 31.77%| __31.69% 5.622.422.95 | 27.966.494.00 30.10% 30.04%| _ 5.553.687.36 | _ 28.315.475.00 348.981.00
- ale pietei monetare (pe catedorii) 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
4.Produse admise sau § pe o piata sau un sistem| 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00%
alternativ_de din care:
4.1.Produse structurate admise sau tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare sau 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00%
un sistem de din Romania
4.2 Produse structurate admise sau tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare sau 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00%
un sistem de din alt stat membru
4.3 Produse structurate admise sau tranzactionate pe o bursa sau un sistem multilateral de 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00%

dintr-un stat tert
5. Depozite bancare. din care: 36.15% | 36.06% 6.397.327.11 31.820.944.76 34.39% 34.32% 6.344.893.52 | 32.349.439.60 528.494.84
5.1 depozite bancare constituite la instituti de credit din Romania 36.15%| __ 36.06% 6.397.327.11 | 31.820.044.76 34.39% 34.32%| _ 6.344.803.52 | _ 32.349.439.60 528.494.84
5.2 depozite bancare constituite la instituti de credit dintr-un stat membru 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
5.3 depozite bancare constituite la instituti de credit dintr-un stat tert 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
6 financiare derivate ionate pe o piata 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
6.1 instrumente financiare derivate tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare din 0.00% 0.00% _ _ 0.00% 0.00% _ _ _
Romania, pe categorii
6.2 instrumente financiare derivate tranzactionate in cadrul unuiloc de tranzactionare din alt 0.00% 0.00% . 7 0.00% 0.00% 7 7 i
stat membru, pe cateqorii
6.3 instrumente financiare derivate tranzactionate pe o bursa dintr-un stat tert, pe categorii 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00%) - - -
6.4 instrumente finaciare derivate negociate in afara pietelor reglementate, pe categori de 0.00% 0.00% B _ 0.00% 0.00% . . B
instrumente
7. Conturi curente si numerar 0.41% 0.41% 72.128.03 358.772.04 0.42% 0.42% 76.848.61 391.812.63 33.040.59
8. Instrumente ale piefei monetare, altele decat cele tranzacfionate in cadrul unui loc de
tranzactionare, conform art. 35 alin. (1) lit. g) din Legea nr. 243/2019 - Contracte de tip 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
repo pe titluri de valoare
9. Titluri de ale FIA/OPCVM 6.25% 6.23% 1.105.699.40 5.499.850.38 9.55% 9.53% 1.761.588.69 8.981.450.95 3.481.600.57
10.Dividende sau alte drepturi de incasat 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
11.Parti sociale 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
12.Active imobiliare 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
13.Valuta liber 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
14.Certificate de emisii de aaze cu efect de sers 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
15. Alte active .00% .00% 82.43 410.02 0.0 .00% - - 410.02
- sume in curs de lamurire 09 09 82.43 410.02 0.0 0 - - 410.02
- sume in tranzit 09 09 - - 0.0 0 - - -
“maiorari de capital cu 09 09 - - 0.0 0 - - -
~sume la i 09 09 - - 0.0 0 - - -
“sume in curs de decontare 09 09 - - 0.0 0 - - -
~ capital social de varsat 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%) - - -
1I._Total obligatii 0.26% 0.26% 45.777.88 227,703.74 0.21% 0.21% 39.169.71 199.706.74 |- 27,997.00
1. Cheltuieli pentru plata corsi Gatorate AFIA 0.20% 0.20% 35.393.09 176.048.79 0.20% 0.20% 36.901.43 186.141.92 12.003.13
2. Cheltuieli pentru plata comisi datorate 0.01% 0.01% 2.293.32 11.407.19 0.01% 0.01% 2.268.28 11.564.83 157.64
3_Cheltuieli cu comisi datorate i 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
4_Cheltuieli cu comisi de rulai si alte servicii bancare 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
5. Cheltuieli cu dobanzile 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
6. Cheltuieli de emisiune 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
7. Cheltuieli cu plata comisi ifelor datorate ASF 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
8. Cheltuieli cu auditul financiar 0.00% 0.00% B - 0.00% 0.00% - - -
9. Alte cheltuieli aprobate -Dividende de olatit 0.05% 0.05% 8.091.46 40.247.75 0.00% 0.00% - - I 40.247.75
10. i de platit 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
11.Alte obliaatii 0.00% 0.00% - - 0.00% 0.00% - - -
lll. Valoarea activului net 100.00% 99.74% 17,696.547.00 | 88,024,.394.40 100.00% 99.79%| 18.450.712.48 | 94.070.957.58 6,046,563.18
STK FINANCIAL AFIA SA __DEPOZITAR - BRD-GSG

Intocmit, Control intern, Director, Director.
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FIAIR STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA. S.A.
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu 3
Autorizatia ASF : NR.232/15.11.2021

Situatia valorii unitare a activului net la 31.12.2025

Denumire element Perioada curenta Perioada c?respunzatoare a Diferente
anului precedent
Valoare act|v_net (flen care defalcat pe Iclase de unitati 94,070,957.58 88,024,394.40] 6,046,563.18
de fond) exprimata in moneda fondului
Numar de L./n/tat/ de fond/actiuni in circulatie din care 933,405.00 777 838.00 155.567.00
detinute de.
persoane fizice 691,480.00 541,844.00 149,636.00
persoane juridice 241,925.00 235,994.00 5,931.00
Va_lqa_rea unitara a gctwylﬂw net (defalcat pe clase de 100.78 113.171- 12.38
unitati de fond) exprimata in moneda fondului
Numar investitori, din care: 295 308]- 13.00
- persoane fizice 279 291 |- 12.00
- persoane juridice 16 17 |- 1.00
STK FINANCIAL AFIA SA DEPOZITAR - BRD-GSG
Intocmit, Control intern, Director, Director,

Dolha Bianca-loana Polosan Georgeta Cornelia  Nicolae Pascu Claudia lonescu



FIAIR STK EMERGENT ADMINISTRAT DE STK FINANCIAL AFIA. S.A.
Clui-Napoca, Mihai Veliciu 3
Autorizatia ASF : NR.232/15.11.2021

Situatia detaliata a investitiilor la 31.12.2025
in cadrul unui loc de

LValori admise sau

1.Actiuni tranzactionate in ultimile 30 de zile de tranzactionare (zile lucrétoare)

Data ultimei sedinte in

Pondere in capitalul

Pondere in activul

Emitent Simbol " Nr. Actiuni detinute Valoare nominala Valoare actiune Valoare totala N N N
care s-a tranzactionat social al emitentului total al F.LA.

STK PROPERTIES S.A. STKP. 29/12/2025 7.761.082 1.0 2.3400 18,160,931.88 83.33% 19.265%
SIPEX COMPANY SPX 30/12/2025 1.280.846 0.1 0.3000 384,253.80 0.32% 0.408%
COMPA S.A. CMP. 30/12/2025 1.289.599 0.1 0.6200 799.551.38 0.589% 0.848%
AROBS TRANSILVANIA SOFTWARE AROBS 30/12/2025 676.500 0.10 0.6700 453,255.00 0.065% 0.481%
TURBOMECANICA S.A. TBM 30/12/2025 1.293.904 0.10 0.3730 482,626.19 0.350% 0.512%
ONE UNITED PROPERTIES ONE 30/12/2025 34.900 10.00 29.7500 1,038,275.00 0.032% 1.101%

21,318,893.25 22.615%

TOTAL

6.0bligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

Serie Data ultimei sedinte in care |\ o\ ootiuni detinute Data achizitie Datacupon | Data scadenta cupon Rata cuponului Valoare initiald Crestere zilnica Dobénda Discount/prima Pret piata Valoare totala | . Bancd Pondere in total | Pondere in activul
s-a tranzactionat cumulats cumulate(s) intermediara obligatiuni emitent total al F.LA.
% lei lei lei lei lei lei % %
MINISTERUL FINANTELOR - R2810AE 30112/2025 5534 07/10/2025 10/6/2025 06/10/2026 5.3% 2.818.818.52 0.0145 35,643.79 } 520,047 2.913.583.88 | Banca Transil 0.590% 3.091%
TOTAL 2,913,583.88 3.09%
Vil Alte valori mobiliare
1.Actiuni neadmise la tranzactionare
Emitent Nr. Actiuni detinute Data ach Valoare actiune |  Valoare totala | Fondere in capitalul social | - Pondere in acivul
al total al F.LA.
EMERGENT REAL ESTATE 33,736,683 25.03.2016 1.0000 0.839 28.315.475.00 99.99% 30.036%
TOTAL 33,736,683 28,315,475.00 30.036%
IX. Disponibil in conturi curente si numerar
1.Di ibil in conturi curente si numerar in lei
. Pondere in activul
Denumire banca Valoare curenta total al FIA.
LIBRA BANK 517.20] 0.001%
Banca Transilvania 94.821.03 0.101%
BRD Group Societe -Generale 119,667.26 0.127%
Total 215.005.49 0228%
2.Di: ibil in conturi curente si numerar it in
Pondere in
Denumire banca Valoare curenta Curs valutar BNR Valoare actualizata lei activul
total al F.LA.
LIBRA BANK EUR 74563 5.0985 380159 0.004%
RD Group Societe -Generale EUR 32,024.20 5.0985] 163,275.38 0.173%
anca Transilvania- USD 758 4.3417 3291 0.000%
anca Transilvania- EUR 867.90 5.0985 4.424.99 0.005%
anca Transilvania- GBP 903.79 5.8335 5.272.26] 0.006%
otal [ 176,807.14 0.188%
X.D¢ ite bancare pe la institutii de credit din ani: alt stat membru/ intr-un stat tert
1.Depozite bancare in lei
Denumire banca Data constituirii Data scadentei Rata dobanzil Valoare initiala |  Crestere zilnica Dobanda cumulata Valoare totala | Ppaere in acivul
Banca Transilvania 07/1212025 07/01/2026 4.20% 105,000.00 1225 306.25 105.306.25 0.11%
Banca Transilvania 04/12/2025 04/01/2026 4.20% 446,000.00 52.03 1,456.93 447.456.93 0.47%
LIBRA BANK 31/12/2025 30/01/2026 4.75% 66,535.33 8.66 8.66 66.543.99 0.07%
LIBRA BANK 29/12/2025 29/01/2026 5.00% 250,000.00 34.25 102.74 250.102.74 0.27%
TOTAL 869.409.91 0.922%)
2.Depozite bancare in valuta
Curs valutar Pondere in
Denumire banca Data constituirii Data scadentei Rata dobanzii Valoare initiala |  Crestere zilnica Dobanda cumulata BNR JRON Valoare totala activul
- total al F.I.A.
Banca Transilvania- EUR 10/12/2025 12/01/2026 1.00% 454,000.00 12.61 277.44 5.0985 2.316.133.55 2.46%
LIBRA BANK-EUR 10/12/2025 12/01/2026 1.10% 1,019,000.00 30.71 675.61 5.0985 5.198.816.10 5.51%
BRD Group Societe -Generale EUR 30/12/2025 13/01/2026 1.60% 3,700,000.00 164.44 328.89 5.0985 18.866.126.84 20.01%
BRD Group Societe -Generale EUR 30/12/2025 13/01/2026 1.60% 1,000,000.00 44.44 88.89 5.0985 5.098.953.20 5.41%
TOTAL 31,480,029.69|  33.393%
XIV. Titluri de participare la O.P.C.V.M. /F.I.A
1.Titluri de pal in lei
T = Pondere in total titluri de .
Denumire fond Data :'g’:‘rea':;‘i':l‘:‘;? care N""""'zi'r":fef°"d ‘ VUAN Pret piata Valoare totala participare ale P°;';z:::";°:""'
OPCVM/AOPC b
FIAIP Smart Money 894.59 10.039.75 8.981.450.95 84.52% 953%
TOTAL 8.981.459.95 9.521%
STK FINANCIAL AFIA SA DEPOZITAR - BRD-GSG
Intocmit, Control intern, Director. Director.
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