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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
PENTRU SITUATIILE FINANCIARE INTOCMITE LA 31.12.2017

In atentia Adunarii Generale a Actionarilor si a Consiliului de Administratie ale S.C.

S.C.VULCAN S.A. societate in insolventa

Opinie cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare ale societa{ii S.C. VULCAN S.A. societate in insolventa
(“Societatea”), care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2017 si contul de profit si
pierdere, situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, notele la. situatiile financiare, inclusiv un
sumar al politicilor contabile semnificative. Situatiile financiare mentionate mai sus se

refera la:
Capitaluri - total -71.497.199 lei
Rezultatul net al exercitiuiui (profit) 4.244.648 lei

In opinia noastra, cu exceptia aspectelor mentionate la punctele 4-8, situatiile financiare

anexate ofera o imagine a pozitiei financiare a Societatii la data de 31 decembrie 2017,
precum si a rezultatului operatiunilor sale si a fluxurilor de trezorerie, pentru exercutiul
financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Pubtice
nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile ulterioare (OMFP

nr.1802/2014).




Baza pentru opinie

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit,
(“ISA”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea “Responsabilitatile Auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul
nostru. Suntem independenti fatd de Societate, conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte
responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte. Credem ca probele de
audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza baza pentru
opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

4,

Noi nu am participat la inventarierea faptica a stocurilor fizice, asa cum sunt prezentate
acestea la data de 31 decembrie 2017, iar prin proceduri alternative de audit nu ne-am
putut asigura asupra corectitudinii si starii fizice a acestor stocuri si nu am putut
determina eventualele ajustari asupra pozitiei financiare si a rezultatului net pentru
exercitiul incheiat la 31 decembrie 2017.

Noi nu am participat la inventarierea generala a soldurilor din balanta si a datoriilor si
creantelor societatii, iar prin proceduri alternative de audit nu ne-am putut asigura asupra
corectitudinii acestora.

La data bilantului, 31.12.2017, societatea inregistreaza o valoare totala a mijloacelor fixe
de 172.508.625 lei, avand in principal componenta conturilor 211” terenuri si amenajari
de terenuri”, 212 “constructii”, 213 “instalatii tehnice, mijloace de transport’. Consideram
ca aceasta valoare nu are o reprezentare fidela in cadrul activelor imobilizate. Conform
IAS 16, IAS 40 “valoarea justa a proprietatii imobiliarea va reflecta conditiile de piata la
data bilantului”; “valoarea justa a terenurilor si cladirilor este, de obicei, vaioarea lor de
piata. Aceasta valoare este determinata pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de
evaluatori autorizati’. “Valoarea justa a celorlalte categorii de imobilizari corporale este,
valoarea lor de piata determinata in urma unor evaluari”.

Conform IAS 16 “ unele imobilizari corporale pot suferii modificari semnificative si
fluctuante ale valorii juste, necesitand, prin urmare, reevaluari anuale. Pentru
imobilizarile corporale ale caror valori juste nu sufera modificari semnificative,
reevaluarile facute la 3-5 ani pot fi mai adecvate”.

Noi nu am identificat o reevaluare a acestora care sa fie in conformitate cu aceste IAS-
uri.

Efectele aspectelor prezentate la punctul 6 influenteaza reprezentarea cu fidelitate a
soldurilor din conturile de “rezerve din reevaluare”, amortizare si implicit contul de profit
si pierderi. Implicatile pot fi si de natura fiscala, datorita modificarilor bazeior de
impozitare.




Societatea inregistreaza la data de 31.12.2017 in contul 451 “decontari intre entitatile
afiliate” un sold de 47.974.448 lei, respectiv datorii pe care aceasta le-a acumulat in
tranzactiile cu entitatile din cadrul grupului. Societatea auditata nu intocmeste si nu
prezinta situatii financiare consolidate cu entitatile din grup. Conform situatiilor contabile
la data de 31.12.2017 majoritatea datoriilor inregistreaza o vechime mai mare de un an.
Avand in vedere cele mentionate, nu putem aprecia repezentarea fidela si justificata
economic a acestui sold.

Continuitatea activitatii

9.

10.

11.

12.

Atragem atentia asupra faptului ca la 31.12.2017 sociatatea a inregistrat capitaluri proprii
negative de 71.497.199 lei, aflandu-se sub incidenta legii 31/1990: “Daca consiliul de
administratie, respectiv directoratul, constata ca, in urma unor pierderi, stabilite prin
situatii financiare anuale aprobate conform legii, activul net al societatii, determinat ca
diferenta intre totalul activelor si totalul datoriilor acesteia, s-a diminuat la mai putin de
jumatate din valoarea capitalului social subscris, va convoca de indata adunarea
generala extraordinara pentru a decide daca societatea trebuie sa fie dizolvata.”

Asa cum rezulta din situatile financiare la data de 31.12.2017, din totalul de
17.323.922,97 lei “clienti de incasat”, 12.360.243,97 lei este aferenta clientilor incerti sau
in litigiu, reprezentand peste 71%. Acest aspect, precum si scaderea veniturilor aferente
primului trimestru din 2018 fata de perioada similara 2017, poate influenta negativ
fluxurile de trezorerie, mai ales a achitarii datoriilor pe termen scurt.

Societatea functioneaza sub incidenta legii insolventei 85/2006 din anul 2013, avand ca
administrator judiciar EURO INSOL SPRL. Acesta a intocmit si prezentat un plan de
reorganizare in care principalele datorii sunt catre ANAF. La data bilantului, din
evidentele contabile datoriile catre ANAF insumeaza 92.602.797 lei. In situatia in care
ANAF nu agreeaza planul de reorganizare, acesta poate cere falimentul entitatii.

Principalul creditor bancar al entitatii auditate, Banca Comerciala Romana SA, cesioneza
in data de 28.12.2017 catre SC Take Project SRL, iar acesta cesioneaza in data de
05.03.2018 la randul sau catre Grupul Imobiliar Trustee S.A., creante in valoare de
24.138.153,61 lei. Prin aceste cesiuni de creante, ultimul cesionar, respectiv Grupul
Imobiliar Trustee S.A., preia toate si oricare din drepturile si creantele sale rezultand din
sau in legatura cu contractele de credit, pe care Societatea le-a incheiat cu Banca
Comerciala Romana SA. Prin aceste cesiuni noul creditor poate incepe executarea
bunurilor care constituie garantie la contractele de credit preluate.

Toate aspectele prezentate la punctele 9-12 creaza o incertitudine semnificataiva legata
de continuitatea activitatii.




13.

Alte informatii - Raportul administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului administratorilor
in conformitate cu cerintele OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492, din Reglementarile
contabile privind situatile financiare anuale individuale si situatile financiare anuale
consolidate si pentru acel control intern pe care administratorii il considera necesar pentru a
permite intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor care s nu contind denaturari
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor este prezentat de la pagina 1 la 11 si nu face parte din situatiile
financiare.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera Raportul administratorilor.

in legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat
la 31 decembrie 2017 responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si
in acest demers, sa apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Raportul
administratorilor si situatiile financiare, daca Raportul administratorilor include, in toate
aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din
Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate si daca in baza cunostintelor si intelegerii noaste dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile
incluse in Raportul administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam
cu privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sad nu fie
in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile
financiare anexate;

b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele
semnificative, informatile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492
(reglementari contabile privind situatile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate);

In plus, in baza cunocstintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2017 cu privire la
Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in raportul
administratorilor care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitatile Conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
Situatiile Financiare

14.

Conducerea Societatii este responsabilda pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu OMFP 1802/2014 si pentru acel control intern
pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de fraudg, fie de eroare.




18.

care aceste prezentari sunt neadecvate, sd ne modificdm opinia. Concluziile
noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pand la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina
Societatea s nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii.

» Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatii si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa
rezulte intr-o prezentare fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificatd si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale
auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern pe care le identificdm pe
parcursul auditului.
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