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întocmit pentru admiterea acţiunilor emise de 

SOCIETATEA UNIREA S.A. pe AeRO – piaţa de acţiuni  

a Bursei de Valori Bucureşti 

( Document de Prezentare a Societăţii) 
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CUPRINS 

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinta de cauza cu 
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care exista 
tendinta sa se ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise la 

tranzactionare pe o piata reglementata. 
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NOTĂ CĂTRE INVESTITORI 

Acest Memorandum conţine informaţii în legătură cu Emitentul, societatea Unirea 

S.A., în vederea listării pe ATS în Secţiunea Instrumente Financiare listate pe ATS, 

Categoria Acţiuni din cadrul Sectorului Titluri de Capital conform hotãrârii A.G.E.A. 

din data de 28.02.2015 ,Emitentul este o societate comercială pe acţiuni 

înmatriculată la Registrul Comerţului sub numărul J12/99/1991, CUI RO 199940, 

având un capital social de 10.112.675 Lei împărţit în 4.045.070 acţiuni nominative 

ordinare cu o valoare nominală de 2,5 Lei fiecare, evidenţiate prin înscriere în cont. 

Emitentul a depus toate diligentele necesare pentru a se asigura că informaţiile 

conţinute de prezentul Memorandum sunt reale, exacte şi nu sunt de natură a induce 

în eroare în ceea ce priveşte aspectele semnificative. După verificarea acestui 

Memorandum , Emitentul îşi asumă răspunderea pentru conţinutul său şi confirmă 

realitatea, exactitatea şi acurateţea informaţiilor conţinute în acesta.  

Consultantul Autorizat a întreprins toate demersurile pentru a se asigura că, în 

conformitate cu documentele şi informaţiile puse la dispoziţie de Emitent, 

informaţiile cuprinse în Memorandum sunt conforme cu realitatea şi nu conţin 

omisiuni de natură să afecteze semnificativ conţinutul Memorandumului. Consultantul 

Autorizat nu îsi asumă nici o responsabilitate cu privire la performanţele viitoare ale 

Emitentului. Nimic din conţinutul acestui Memorandum nu va fi interpretat ca o 

recomandare de a investi sau o opinie a Consultantului Autorizat asupra situaţiei  

Emitentului şi nici o consiliere de natură juridică, fiscală, comercială sau financiară. 

Fiecare potenţial Investitor trebuie să facă prin propriile mijloace o evaluare 

independentă, care să nu fie bazată doar pe informaţiile cuprinse în acest 

Memorandum. Emitentul şi Consultantul Autorizat recomandă potenţialilor Investitori 

consultarea propriilor consultanţi în ceea ce priveşte aspectele juridice, fiscale, 

comerciale sau financiare. 

Nicio persoană nu este autorizată de către Emitent sau de către Consultantul 

Autorizat să dea alte informaţii sau să facă alte declaraţii sau aprecieri, cu excepţia 

celor incluse în acest Memorandum. Difuzarea unei astfel de informaţii, declaraţii sau 
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aprecieri care nu sunt incluse în acest Memorandum trebuie considerată ca fiind 

făcută fără autorizarea Emitentului sau a Consultantului Autorizat, care nu îşi asumă 

nici o răspundere în acest sens. De asemenea, trebuie avut în vedere faptul că 

situaţia Emitentului, precum şi datele şi informaţiile incluse aici, pot suferi modificări 

după aprobarea de către Autoritatea de Supraveghere Financiara a acestui 

Memorandum. 

 

1. PERSOANE RESPONSABILE 
 

Acest Document de Prezentare a societăţii Unirea S.A., în vederea listării pe 

ATS în Secţiunea Instrumente Financiare listate pe ATS, categoria Acţiuni din cadrul 

Sectorului Titluri de Capital, a fost realizat de către S.S.I.F. BT SECURITIES S.A., în 

calitate de Consultant Autorizat. S-au folosit informaţiile puse la dispoziţia sa de 

către Emitent – SOCIETATEA UNIREA S.A. şi/sau a unor informaţii provenite din alte 

surse indicate în mod corespunzător. 

Persoanele responsabile de întocmirea a Documentului de Prezentare sunt 

aşadar Emitentul şi Consultatul Autorizat. Emitentul este societatea Unirea S.A. 

(denumit în continuare “Emitent”), persoană juridică română, înregistrată la Oficiul 

Registrului Comerţului sub nr. J12/99/1991, cod unic de înregistrare RO 199940, cu 

sediul social în Cluj-Napoca, P-ţa Mai Nr. 1-2, judeţ Cluj  reprezentată prin Dl. Virgil 

Radu Pop, în calitate de Director General. Consultantul Autorizat este S.S.I.F. BT 

SECURITIES S.A. (denumită în continuare “Consultant Autorizat”), societate de  

servicii de investiţii financiare, cu sediul în Cluj-Napoca, str. 21 Decembrie 1989 

nr.104, Judeţul Cluj, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului Cluj-Napoca sub nr. 

J12/3156/1994, cod unic de înregistrare RO 6838953 reprezentată prin Dl. Radu 

Claudiu Roşca, în calitate de Director General. 

Atât Emitentul cât şi Consultantul Autorizat declară că informaţiile incluse în 

prezentul document de prezentare  sunt, după cunoştinţele lor, în conformitate cu 
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realitatea şi nu conţin omisiuni de natură să afecteze semnificativ conţinutul 

acestuia. 

Emitentul declară că toate opiniile exprimate în acest Document de prezentare 

sunt rezultatul unei analize atente şi diligente şi sunt fundamentate pe ipoteze şi 

prezumţii de bună credinţă şi rezonabile. 

În baza cunoştinţelor sale, Emitentul confirmă că acest Document de 

prezentare conţine toate informaţiile importante cu privire la Emitent, la afacerile 

acestuia şi la acţiunile emise şi că toate acestea sunt reale şi corecte. De asemenea, 

Emitentul confirmă că informaţiile  prezentate nu sunt de natură a induce în eroare şi 

că toate opiniile, previziunile şi intenţiile Emitentului incluse în prezentul Document 

de prezentare sunt exprimate cu bună credinţă. 

 

2. Prezentare Emitent 

Denumirea: SOCIETATEA UNIREA S.A. 

Domeniul de activitate : "Fabricarea utilajelor şi a maşinilor unelte pentru 

prelucrarea metalului" 

Cod CAEN : 2841 

Codul fiscal:  RO 199940 

Numărul de înregistrare la Oficiul Registrului Comerţului: J12/99/1991 

Adresa: Cluj-Napoca, P-ţa 1 Mai nr. 1-2, judeţ Cluj 

Date contact: Tel: 0264.504.400 Fax: 0264.504.425 

Adresa de e-mail: unireacj@adslexpress.ro  

Pagina de internet:  www.unireacluj.ro  

Numele persoanei de legătură cu BVB:  Sabău Gabriela-Dorina 

Simbol de tranzacţionare: UNIR 

Codul ISIN: ROUNIRACNOR6 

 

 

 

mailto:unireacj@adslexpress.ro
http://www.unireacluj.ro/
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2.1. Scurt istoric al societăţii 

        Societatea Unirea S.A. Cluj-Napoca a fost infiinţată ca şi societate comercială în 

anul 1990, prin Hotărârea Guvernului nr. 1254/1990.  

        În anul 1992 societatea s-a divizat în trei unităţi independente, respectiv: S.C. 

Unirea S.A. Cluj-Napoca, S.C. Mafir S.A. Cluj-Napoca şi S.C. Atex S.A. Huedin.  

        În cursul anului 2004 s-a finalizat procesul de privatizare a societăţii prin 

încheierea contractului de vânzare-cumpărare nr. 58/30.07.2004 a pachetului 

majoritar de acţiuni deţinut de AVAS Bucureşti. la data de 27.08.2004 s -a efectuat 

transferul dreptului de proprietate către cumpărător, reprezentat de consorţiul 

format din S.C. Ben&Ben S.A. Cluj-Napoca şi Asociaţia "Actiunirea" Cluj-Napoca.  

        Societatea Unirea nu are angajate credite, au eşalonare la plata impozitelor şi 

taxelor către ANAF cu o rată lunară de aproximativ 80.000 lei, la care se adaugă 

taxele curente.  

       Societatea are înregistrat următorul litigiu pe rolul instanţelor : 

 Dosar 989/117/2015 în care reclamantul Sindicatul Liber Unirea solicită 

achitarea unor restanţe salariale de aproximativ 500.000 lei.  

  

2.2. Descrierea activităţii 

        Societatea Unirea S.A. are ca obiect principal de activitate producţia de maşini-

unelte, piese de schimb, construcţii metalice, închirieri de spaţii.  

      

2.3. Structura actuală a acţionariatului Emitentului 

       Capitalul social actual al societăţii Unirea S.A. este de 10.112.675 Lei, fiind 

format din 4.045.070 acţiuni, cu o valoare nominală/acţiune de 2,5 Lei.  

       Acţiunile Emitentului sunt tranzacţionate începând cu data de 24.12.1996  pe 

piaţa  Rasdaq, categoria III-R, simbolul UNIR. Ultima tranzacţionare s-a înregistrat în 

data de 21.08.2015 la preţul de 0,41 lei, cu o capitalizare anticipată de 1.658.478,70 

lei. 
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        Printre acţionarii cu o deţinere de peste 5% se numără Napocamin S.R.L. cu 

5,9332 %. 

       Structura acţionariatului la data de 13 Mai 2015 se prezintă conform 

tabelului urmãtor:  

Nume Număr acţiuni Procent (%) 

Bene Mirela 1.800.000 44,4986 
Ben&Ben S.A. loc Cluj-Napoca jud. CLuj 1.557.860 38,5126 

A.A.A.S. loc. Bucureşti jud. Sector 1 580.284 14,3455 
Pers. Fizice 91.885 2,2715 

Pers. Juridice 15.041 0,3718 
TOTAL 4.045.070 100 

Sursa: Structura sintetică consolidată a deţinătorilor de instrumente financiare  

 

2.4. Conducerea societăţii 

       Societatea este administrată de către consiliul de administraţie compus din 

3(trei) administratori.  

   a)   Consiliul de administraţie al Emitenului este alcătuit din următorii membrii 

Pop Virgil Radu  Preşedinte 

Marchis Liliana  Membru 
Bene Alexandra Membru 

 

       1. Pop Virgil Radu  

      Ocupă funcţia de Preşedinte al Consiliului de Administraţie. A urmat cursurile  

Universităţii Institutul Politehnic Cluj în anul 1979. A absolvit Cursul postuniversitar 

de evaluare a riscului şi auditului de conformitate şi de securitate în muncă.  

        Deţine un număr de 1.474 acţiuni.  

 

        2. Marchis Liliana  

        Este membru în Consiliul de Administraţie, numirea a fost făcută prin Hotărârea 

Adunării Generale Ordinare a acţionarilor din data de 29.05.2015. A urmat cursurile 

Şcolii Tehnice postliceale – radiologie în anul 1992.   
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        3. Bene Alexandra  

        Este membru în Consiliul de Administraţie, numirea a fost făcută prin Hotărârea  

Adunării Generale Ordinare a acţionarilor din data de 29.05.2015. A urmat Facultatea 

de Construcţii, Cluj-Napoca specializarea Construcţii Civile, Industriale şi Agricole 

(01.10.2009-03.07.2014). în perioada 02.07.2012-21.07.2012 la TCI a făcut practică pe 

şantier în mai multe puncte de lucru, precum Catedrala, Caminul 1 – Observator,Str. 

Avram Iancu din Cluj-Napoca. Din data de 01.10.2014 şi până în prezent urmează 

masterul în Ingineria Infrastructurii Transporturilor.  

         În perioada 04.07.2013 – 25.02.2015 a ocupat postul de inginer constructor la 

societatea de Construcţii Napoca S.A. 

        Îndeplineşte funcţia de inginer constructor la societatea Napocamin S.R.L., Cluj-

Napoca din 26.02.2015 şi până în prezent.  

 

    b) Conducerea executiva este asigurata de : 

Pop Virgil Radu  Director General 
Szabo Elisabeta Director Economic 

 

          1. Pop Virgil Radu  

          Ocupă postul de Director general în cadrul societăţii din 2001 şi până în 

prezent.  

 

          2.Szabo Elisabeta  

          Îndeplineşte funcţia de Director economic în cadrul societăţii din mai 2010 şi 

până în prezent. 

          A urmat Facultatea de Ştiinţe Economice, din cadrul Universităţii Babeş -Bolyai, 

specilizarea finanţe-contabilitate. 

         A ocupat următoarele posturi în trecut: 

 Contabil - I.C.S. Alimentaţie Publică Cluj-Napoca (Iulie 1988-Iunie 1990); 

 Economist – S.C. Arta Culinară S.A. Cluj-Napoca (Iulie 1990 – Mai 1991); 

 Economist – S.C. Unirea S.A. Cluj-Napoca (Iunie 1991- Aprilie 2004); 
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 Şef serviciu financiar – contabilitate – S.C. Unirea S.A. Cluj-Napoca (Mai 2004- 

Aprilie 2010). 

Deţine un număr de 67 acţiuni.  

 

2.5. Numărul angajaţilor, gradul de pregatire şi gradul de sindicalizare a acestora 

       Societatea Unirea S.A. are în prezent un număr de 14 angajaţi, cu un nivel de 

pregătire corespunzător fiecărui loc de muncă. 

 

2.6. Cota de piaţă /  principalii competitori  

       Societatea are două categorii de venituri care-i asigură continuitatea activităţii, 

respectiv veniturile din activităţi de producţie şi veniturile din chirii. 

       În ceea ce priveşte activitatea de producţie, societatea se adresează în principal 

pieţei locale.  

       Competitivitatea societăţii poate fi exprimată numai relativ la piaţa pentru care 

a fost construită şi apoi dezvoltată ca efect al stimulării de către această piaţă. În 

acest raport tehnologizarea societăţii s-a realizat la standardele existente atunci când 

industria uşoară, respectiv industria textilă şi alimentară erau în apogeu. Această 

piaţă, în plan naţional, aproape că a dispărut, în această împrejurare ne mai existând 

practic competiţie. Prin urmare, echipamentele existente au rămas în relativă 

conservare, în aşteptarea unei noi relansări a pieţei, o perioadă de peste 10 ani. În 

această perioadă, raportat la piaţa europeană şi nu numai, s -a produs un decalaj 

tehnologic deloc neglijabil, care ar trebui ajustat odată cu relansarea pieţei 

naţionale. În acest context competitivitatea societăţii trebuie apreciată din altă 

perspectivă. 

         În ceea ce priveşte piaţa imobiliară, respectiv cea a închierii spaţiilor 

comerciale şi industriale, societatea se confruntă cu concurenţa locală, dar are 

avantajul unor costuri reduse, dat fiind faptul că majoritatea spaţiilor deţinute sunt 

amortizate, precum şi datorită faptului că, deşi se află într-o zonă industrială, este 

foarte aproape de centrul municipiului Cluj-Napoca şi implicit de principalele 
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instituţii cu care agenţii economici (chiriaşi) derulează relaţii. Un alt venit îl 

reprezintă închirierea terenurilor sintetice situate la Baza Sportivă.    

 

2.7. Detalierea cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business 

        În anul 2014, societatea a realizat : 

 Închirieri de spaţii                                                     1.182.482  lei 

 Prestări servicii                                                            443.410  lei 

 Piese de schimb pentru maşini-unelte                              4.893  lei 

        TOTAL                                                             1.630.785 lei 

          

         Ponderea  cea mai mare a veniturilor societăţii o reprezintă  cele provenite din 

închirierea spaţiilor devenite disponibile în urma reoganizării şi restrângerii activităţii 

de producţie, datorită evoluţiei nefavorabile a preţurilor interne la materii prime şi 

utilităţi. 

 

2.8.  Clienţi principali / Contracte semnificative 

 Construdava S.R.L. 

 Euro Proconsult S.R.L. 

 Consieta S.R.L. 

 Panpetrol Com S.R.L. 

 Alexandra Germitur S.R.L. 

 Ben&Ben S.A. 

 Comvel Mat S.R.L. 

 Protectim Com S.R.L. 

 

2.9. Principalii Indicatori tehnico-operationali  

       În anul 2014, societatea a realizat : 

 Închirieri de spaţii                                                    1.182.482  lei 

 Prestări servicii                                                           443.410  lei 

 Piese de schimb pentru maşini-unelte                              4.893  lei 

        TOTAL                                                             1.630.785 lei 
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3. Informaţii financiare 

Situaţiile financiare ale Societăţii Unirea S.A. pentru anii încheiaţi la 31 

decembrie 2012, 2013 şi 2014  au fost întocmite cu respectarea prevederilor Legii 

Contabilităţii nr. 82/1991 republicată, a Ordinului MF nr. 3055/2009 pentru aprobarea 

reglementărilor contabile conforme cu directivele europene, precum şi a Normelor MF 

privind întocmirea situaţiilor financiare. Situaţiile financiare anuale ale aniilor 2012 – 

2014 au fost auditate de către Lăcătuş Viorel Dorin auditor financiar, înregistrat la 

Camera Auditorilor Financiari din România cu nr. 1183. 

 

         Elemente de bilanţ 

Denumirea indicatorilor 
Exerciţiu financiar (Lei)  

2012 2013 2014 

I.Elemente de activ 

1.Imobilizări necorporale - - - 

2.Imobilizări corporale 21.699.358 22.366.827 21.021.673 

3.Imobilizări financiare - - - 

4.Stocuri 740.736 506.085 350.560 

5.Creanţe 2.887.746 3.382.526 3.469.365 

6.Disponibilităţi băneşti 32.987 7.815 6.408 

7.Cheltuieli în avans 81.727 26.556  

   Total Activ 25.442.554 26.289.809 24.848.006 

II.Elemente de pasiv 

1.Capital social 8.661.965 10.112.675 10.112.675 

2.Prime de capital - - - 

3.Rezerve 9.453.715 9.453.715 9.902.227 

4.Datorii totale 9.383.079 11.640.916 12.627.024 

5.Rezultat reportat (1.437.321) (2.056.205) (5.338.617) 

6.Profit/Pierdere (618.884) (2.861.292) (2.455.303) 

7.Repartizarea profitului - - - 

   Total Pasiv 25.442.554 26.289.809 24.848.006 

Sursă: Raport anual 2012,2013 şi 2014 

 

Imobilizările corporale au avut un trend oscilant pe perioada supusă analizei, 

în anul 2013 faţă de anul 2012 au crescut cu 667.469 lei, iar în anul 2014 au scăzut cu 

1.345.154 lei faţă de anul 2013. Stocurile au scăzut treptat, ajungând în anul 2013 la 

o valoare de 506.885 lei cu 234.651 lei mai puţin faţă de anul 2012. 
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 Pasivul total a înregistrat o creştere în anul 2013 cu 847.255 lei  faţă de anul 

2012, această creştere fiind datorată creşterii capitalului social cu 1.450.710 lei în 

anul 2013 faţă de anul 2012.  

 

       Analiza rezultatului din exploatare   

Denumirea indicatorilor 
Exerciţiu financiar (Lei)  

2012 2013 2014 

Cifra de afaceri netă  1.755.401 1.617.873 1.630.785 

Costul bunurilor vândute şi al serviciilor 

prestate  

2.981.400 4.358.499 3.844.787 

Cheltuielile activităţii de bază 2.610.545 3.816.347 3.366.496 

Cheltuielile activităţilor auxiliare  121.678 177.881 156.867 

Cheltuielile indirecte pe producţie  249.177 364.271 321.424 

Rezultat brut aferent cifrei de afaceri nete  (1.225.999) (2.740.626) (2.214.002) 

Cheltuieli de desfacere 5.284 2.305 1.980 

Cheltuieli generale de administraţie 309.628 302.662 269.364 

Alte venituri din exploatare  922.214 187.322 30.043 

Rezultat din exploatare  (618.697) (2.858.271) (2.455.303) 

Sursă: Note explicative la situaţiile financiare anuale 2012,2013 şi 2014 

 

       Din analiza rezultatul din exploatare se observă că în anul 2013 societatea a 

înregistrat o pierdere din exploatare în suma de 2.858.271 lei faţă de anul 2012, care 

se datorează în principal creşterii cheltuielilor de exploatare, din care o pondere 

însemnată este reprezentată de majorările de întârziere pentru obligaţiile bugetare.  

        În anul 2014 se înregistrează o diminuare a rezultatului din exploatare în sumă 

de 2.455.303 lei, care a scăzut faţă de anul anterior. 

        Din cheltuielile totale de exploatare o pondere însemnată este reprezentată de 

cele privind ajustările pentru deprecierea imobilizărilor, de cheltuielile cu 

amortizarea imobilizărilor şi de majorările de întârziere pentru obligaţiile bugetare. 

    

  Situaţiile financiare intermediare aferente raportării Semestriale, ai aniilor 

2015, respectiv 2014,nu au fost auditate. 
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         Elemente de bilanţ 

Denumirea indicatorilor 
Exerciţiu financiar (Lei)  

30 Iunie 2014 30 Iunie 2015 

I.Elemente de activ 

1.Imobilizări necorporale 0 0 

2.Imobilizări corporale 22.002.455 20.706.187 

3.Imobilizări financiare 0 0 

4.Stocuri 515.463 211.149 

5.Creanţe 3.513.564 3.365.390 

6.Disponibilităţi băneşti 18.684 7.613 

7.Cheltuieli în avans 13.278 0 

   Total Activ 26.063.444 24.290.339 

II.Elemente de pasiv 

1.Capital social 10.112.675 10.112.675 

2.Prime de capital 0 0 

3.Rezerve 9.453.715 9.902.227 

4.Datorii totale 12.189.524 12.337.598 

5.Rezultat reportat (4.917.497) (7.793.921) 

6.Profit/Pierdere (774.973) (268.240) 

7.Repartizarea profitului 0 0 

   Total Pasiv 26.063.444 24.290.339 

 

Situaţia elementelor de bilanţ în primele saşe luni ale anului 2015 faţă de 

aceeaşi perioadă a anului precedent la în ceea ce privesc Imobilizările corporale au 

avut un trend ascedent pe perioada supusă analizei, crescând cu 1.296.268 lei. 

Stocurile s-au diminuat ajungând la o valoare de 211.149 lei cu 304.314 lei mai puţin. 

 Pasivul total a înregistrat o scădere cu 1,773,105 lei mai puţin în semestrul I 

2015 faţă de aceeaşi perioadă a anului 2014. 

 

3.1. Politica şi practica privind prognozele  

       Societatea comercială Unirea S.A. va stabili o politică şi practică privind 

prognozele, în concordanţă cu Principiile de Guvernanţă Corporativă pentru 

societăţile listate pe AeRO. 
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3.2. Politica şi practica privind dividendele  

     Societatea comercială Unirea S.A. va stabili o politică şi practică de dividende în 

concordanţă cu Principiile de Guvernanţă Corporativă pentru societăţile listate pe 

piaţa AeRO. 

 

4. Plan de dezvoltare  

     În ceea ce priveşte planul de dezvoltare a societăţii, principalul obiectiv va fi 

relansarea şi redimensionarea activitităţii în scopul sporirii lichidităţilor şi a 

profitului. 

     Se va păstra obiectul de activitate al societăţii, însă vor avea loc modificări 

structurale în activitatea curentă, conform cu resursele existente şi cu cele care 

urmează a fi captate. Se va intensifica activitatea de marketing în vederea încheierii 

de noi contracte şi comenzi. 

    Se impune renegocierea sau stabilirea de noi acorduri cu furnizorii şi clienţii 

existenţi, care să aibă ca rezultat fluidizarea şi intărirea situaţiei financiare a 

societăţii. 

     De asemenea, se va avea în vedere atragerea de resurse umane, prin angajarea 

de personal specializat, în vederea executării în condiţii optime a activităţii 

societăţii.       

 

5. Factori de risc 

Riscuri specifice emitentului 

În vederea diminuării riscului de preţ, credit, de lichiditate şi de cash-flow, 

societatea este preocupată să încheie contracte comerciale cu majoritatea clienţilor, 

în care să fie clar stipulate termenele de plată şi penalizările în caz de neplată, iar cu 

ceilalţi clienţi se utilizează sistemul de plată la livrare, cash sau cu instrumente de 

paltă de garantare a plăţii.  
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Riscuri legate de mediul economic din România  

    România -  piaţă emergentã  

     România este o piaţă emergentã, deci potenţialii investitori în Acţiuni trebuie 

să aibã în vedere ca o astfel de piaţă prezintă un nivel mai ridicat de risc în 

comparaţie cu ţãrile mai dezvoltate. Principalele riscuri care ar putea duce la 

reducerea activitãţii economice în România pentru anul 2015 sunt legate de 

incertitudinile persistente de pe scena politicã care ar putea duce la creşterea 

costurilor de finanţare şi la încetarea investiţiilor.  

 Ţãrile în curs de dezvoltare, precum România, au nevoie de o ajustare a 

procesului legislativ, astfel încât să se asigure un cadru stabil pentru promovarea unui 

echilibru între interesele consumatorilor şi investitorilor. Procesul de asigurare a 

acestui cadru stabil se poate prelungi pe o perioadă lungă de timp, întrucât România 

poate trece printr-o serie de modificari bruşte şi neanticipate la nivel politic, juridic, 

social sau economic, inclusiv perioade de recesiune economicã, modificări importante 

sau amendamente legislative, creşteri ale ratei inflaţiei, instabilitate 

guvernamentalã, măsuri de austeritate luate de Guvern sau intervenţii ale Statului în 

zonele principale de infrastructurã (inclusiv, fără a se limita la, contribuţiile solicitate 

de Guvern).    

 

      Generalitati – Piete Emergente 

      Economia din România este în prezent în tranziţie spre o economie de piaţă, 

iar mediul macro-economic este incã instabil. De aceea, piaţa din România implicã 

riscuri mai mari decât pieţele dezvoltate, incluzând riscuri politice şi legislative. 

Evenimente politice, economice, sociale sau evenimente de altã naturã din România 

sau din alte pieţe emergente pot avea un impact important asupra valorii pieţei şi 

lichidităţii Acţiunilor.   

 

 Instabilitate politicã şi guvernamentalã în România 

    Contextul politic din România este foarte volatil, marcat de disputele 
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constante între organele executive, legislative şi juridice, care au un impact negativ 

asupra mediului de afaceri şi investiţii din România. În timp ce mediul politic 

românesc poate să parã relativ stabil în prezent, riscul de instabilitate, ca urmare a 

unei agravãri a situaţiei economice din România şi degradarea standardelor de viaţã 

ar trebui să fie luat în considerare. Astfel orice instabilitate ar putea fi în detrimentul 

contextului economic şi politic, mai ales pe termen scurt.  

 

   Legislaţie 

 Ca urmare a punerii în aplicare a legislatiei europene, legile românesti se 

modifică în mod continuu. Legile care reglementează societãţile, valorile mobiliare, 

concurenţa şi alte domenii continuã să fie modificate şi legi noi sunt adoptate pentru 

a se conforma cu legislaţia Uniunii Europene.   

Sistemele juridice şi de reglementare necesare pentru o funcţionare eficientă a 

pieţelor de capital sunt încă în curs de dezvoltare în România.  Protecţia legalã 

împotriva manipulãrii pieţei şi activitãţilor ilegale nu este pusã în aplicare în România 

într-o mãsurã la fel de mare şi eficientã precum în alte jurisdicţii mai dezvoltate. 

 
 
6. Informaţii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate în perioada de 

 12 luni anterioare listării 

              Nu este cazul. 

 

7. Planuri legate de operaţiuni viitoare pe piaţa de capital 

          Societatea nu intenţionează să tranzacţioneze acţiuni pe piaţa de capital în 

viitor, hotărârea luată şi de către Adunarea generală a acţionarilor. 

 

8.   Numele auditorilor 

Situaţiile financiare anuale ale aniilor 2012-2014 au fost auditate de către 

Lăcătuş Viorel Dorin auditor financiar, înregistrat la Camera Auditorilor Financiari din 

România cu nr. 1183. 
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9. Societăţi afiliate şi procentul de acţiuni deţinute  

             Nu este cazul. 

         

    Anexe  

1. Sinteza rezultatelor financiare  pentru ultimii 3 ani anual şi ultimul 

Semestrial, cele semestriale nu au fost auditate 

 

Contul de profit si 

pierdere 

Exercitiul finaciar (lei) 

2012 2013 2014 S1 2014 S1 2015 

Cifra de afaceri neta 1.755.401 1.617.873 1.630.785 729.934 949.613 

Cheltuieli din 

exploatare  

3.261.202 4.455.829 3.961.237 1.515.568 1.082.187 

Rezultat operational  (618.697) (2.858.271) (2.455.303) (774.973) (268.241) 

Rezultat financiar  (187) (3.021) 0 0 1 

Rezultat brut (618.884) (2.861.292) (2.455.303) (774.973) (268.240) 

Rezultat net (618.884) (2.861.292) (2.455.303) (774.973) (268.240) 

Rezultat net pe actiune 

(Lei) 

(0,179) (0,707) (0,607) (0,192) (0,066) 

 

 

2. Sinteza pozitiei financiare /bilantul pentru ultimii 3 ani - anual şi 

ultimul semestrial, cel semestrial nu au fost auditate 

(lei) 2012 2013 2014 30.06.2015 

          Elemente de activ 

Active imobilizate  21.699.358 22.366.827 21.021.673 20.706.187 

Active circulante  3.661.469 3.896.426 3.826.333 3.684.152 

Cheltuieli in avans  81.727 26.556 0 0 

Total activ  25.442.554 26.289.809 24.848.006 24.390.339 

         Elemente de pasiv 

Capitaluri proprii 16.059.475 14.648.893 12.220.982 11.952.741 

Datorii, total din 

care:  

9.383.079 11.640.916 12.627.024 12.337.598 

- Sub 1 an  8.964.353 6.191.811 8.572.031 4.688.163 
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- Peste 1 an  418.726 5.449.105 4.054.993 7.649.435 

Provizioane  0 0 0 0 

Venituri in avans 0 0 0 0 

Total pasiv 25.442.554 26.289.809 24.848.006 24.290.339 

 

 

 

 

3.  Bugete pentru anul în curs, şi pentru o perioada de 3 ani 

 

Nr.crt.  Denumire indicator 2015 2016 2017 2018 

                     Venituri  

1 Venituri din închiriere spaţii  1.080.000 1.190.000 1.260.000 1.316.000 

2 Venituri din prestări servicii  480.000 485.000 490.000 510.000 

3 Venituri din închiriere teren 140.000 144.000 144.000 152.000 

4 Venituri din producţia vândută  315.000 320.000 356.000 382.000 

5 Total venituri  2.015.000 2.139.000 2.250.000 2.360.000 

                    Cheltuieli  

6 Cheltuieli cu salarii şi contribuţiile aferente  930.000 930.000 934.000 934.000 

7 Cheltuieli cu utilităţile  525.000 530.000 530.000 532.000 

8 Cheltuielile cu materii prime şi materiale  125.000 127.000 128.000 144.000 

9 Taxe locale  148.000 148.000 148.000 1.480 

10 Cheltuieli diverse  140.000 147.000 15.000 150.000 


