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INFORMATII GENERALE

Imotrust S.A. este un dezvoltator imobiliar cu o experienta de peste 25 de ani in domeniul constructiilor si al

dezvoltarilor imobiliare avand in acelasi timp o activitate semnificativa in managementul activelor de tip
nerezidential precum: hale industriale, terenuri agricole, spatii comerciale.

Parte a grupului privat Alber Holding si companie activa in cadrul Bursei de Valori Bucuresti, IMOTRUST este nu
doar un partener solid pentru dezvoltare, ci o companie care investeste in viitorul comunitatilor.

IMOTRUST este mai mult decat un dezvoltator imobiliar, este un promotor al unei vieti durabile si echilibrate.
Ne implicdm activ in crearea de comunitati sustenabile si investim cu grija in educatie, cu convingerea ca
printr-o cooperare si integrare strategica putem realiza un impact pozitiv in societate.

Valorile Companiei sunt:

B INCREDERE in mediul de afaceri, in dezvoltarea economica a Romaniei, in echipa noastr3, in partenerii si
clientii nostri.

Il LOIALITATE SI INTEGRITATE fata de actionarii, clientii si partenerii nostri, a Companiei fata de angajati si
colaboratori si a acestora fata de Companie.

Il CORECTITUDINE SI RESPONSABILITATE urmarind dezvoltarea comuna in conditii optime pentru toti cei
implicati si asumandu-ne consecintele actiunilor intreprinse.

Il ADAPTARE SI INOVATIE in conditiile unei piete aflate intr-o continua schimbare si dezvoltare.

B PERFORMANTA avand de fiecare dat4 in vizor obtinerea celui mai bun rezultat posibil in coordonatele
temporale si financiare asumate.

Raport privind rezultatele financiare aferente semestrului | al anului conform Legii nr. 24/2017 privind emitentii
de instrumente financiare si operatiuni de piatd actualizatd si a Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata.
Data raportului: Septembrie 2026
Perioada de referinta a raportului: 01 lanuarie 2026 - 30 lunie 2026
Denumirea Societatii: IMOTRUST S.A. (denumita in cadrul raportului ,Imotrust” sau "Compania")
Tip de societate: societate pe actiuni
= 60.077.092,50 lei - capital social subscris si varsat
= 600.770.925 - actiuni emise
= 0,10 lei pe actiune valoare nominala
Inregistrari:
= Numar de ordine in Registrul Comertului: J1991000541026

= Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO1680630
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Activitate principala: 6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara

Piata bursiera pe care se tranzactioneaza actiunile: Segmentul SMT, Categoria AeRO Premium (administrata
de Bursa de Valori Bucuresti) - simbol ARCV

Auditor financiar: Horga Consulting S.R.L.

Auditor intern: Associeted Business Auditors SRL

Sediul social: Arad, B-dul Revolutiei, nr. 55, apart. 4, et. 1, jud. Arad
Site: www.imotrustarad.ro

E-mail: office@imotrustarad.ro

IMOTRUST - CIFRE CHEIE iN S1 2026

B Active totale: 26,17 milioane euro® (in scadere cu -5% fata de S1 2025)

B Cifra de afaceri: 11,78 milioane euro’ (in crestere cu +302% fata de S1 2025)
B ANC: 22,66 milioane euro® (in crestere cu +22% fatd de S1 2025)

W Profit net: 4,08 milioane euro® (in crestere cu +183% fatd de S1 2025)

B VUANC: 0,1978 lei/actiune (in crestere cu +0,0430 lei/actiune fata de S1 2025)

"Valorile in euro sunt calculate la cursul de schimb oficial comunicat de BNR la data de 30.06.2026 (1 EUR = 5,2438 lei).

IMOTRUST - EVENIMENTE CHEIE iN S1 2026

B Apartamente vandute: in valoare de 2,8 mil. euro

W Spatii comerciale vandute: in valoare de 0,3 mil. euro
B Parcari vandute: in valoare de 0,1 mil. euro
B Parcele viabilizate vandute: in valoare de 1,9 mil. euro

B Grad de inchiriere hale industriale: 70%, din care inchiriate pe o perioada cuprinsa intre 1 an - 3 ani (80%) si
pe o perioada cuprinsa intre 3-7 ani (20%)

B Suprafata terenuri agricole arendate: 68,19 ha

B Grad de arendare terenuri agricole: 100%, din care perioada de arendare intre 1 an - 3 ani (40%) si
perioada de arendare 3 ani - 5 ani (60%)

Proiectul Nord One Brediceanu a atins, la 30.06.2026, un grad de realizare a vanzarilor de 72% (96,77 milioane
lei) din stocul total de 133 milioane lei, cu un stoc ramas de 36,23 milioane lei. Gradul de realizare a productiei
a ajuns la 94% (49,57 milioane lei). Tn trimestrul | 2026 au fost semnate 3 contracte noi (2 apartamente si 1
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spatiu cu alta destinatie), in valoare totald de 3,2 milioane lei, iar in trimestrul 1l 2026 au fost semnate
contracte noi pentru 4 apartamente si 3 parcri, in valoare totald de 3,62 milioane lei. Incasrile la predare au
totalizat 21,57 milioane lei, cu un cumulat de 27 de unitati predate la 30.06.2026. Proiectele din Via Carmina
avanseaza conform graficului.

Pentru detalii suplimentare, actionarii pot consulta informatiile actualizate pe site-urile proiectelor:

= Nord One - www.nord-one.ro
= Via Carmina - www.viacarmina.ro

= |Imotrust - www.imotrustarad.ro

Alte evenimente semnificative din perioada
Distribuirea de dividende - confirmarea unei politici echilibrate si a angajamentului fata de actionari

Distribuirea in curs, in valoare totald de 8.227.877 lei din profitul aferent anului 2022, a fost aprobata prin
doua hotarari AGA distincte adoptate in cursul anului 2025:

B Hotararea AGA nr. 1 din 28.04.2025, prin care s-a aprobat repartizarea sumei de 5.197.423 lei, calculata pe
baza Politicii de dividend a Companiei (media cresterii capitalurilor proprii consolidate din ultimii 5 ani, cu
ajustare la inflatie)

B Hotdrarea AGA nr. 1 din 15.12.2025, prin care s-a aprobat repartizarea sumei suplimentare de 3.030.454 lei
din profitul anilor reportati, rezultand un dividend brut de 0,0051 lei/actiune

Politica de dividend a Companiei a fost aprobata prin Hotararea AGA nr. 2 din 30.12.2024 - aceasta a
fundamentat doar calculul sumelor aprobate ulterior prin cele doua hotarari din 2025.

Plata sumei totale de 8.227.877 lei s-a realizat esalonat: o parte in cursul anului 2025, iar in semestrul 1 2026
Compania a achitat efectiv obligatii de dividende suplimentare in valoare totala de aproximativ 3,50 milioane
lei, ramanand un sold de plata de 290.436 lei la 30.06.2026 (aferent Hotararilor AGA din cursul anului 2025).

Sumele achitate in S1 2026 reprezinta, prin urmare, decontarea distribuirilor aprobate prin cele doua hotarari
AGA din 2025, nefiind aprobata o noua distribuire de dividende in cursul acestei perioade.

Acest moment este unul de referinta in istoria companiei, fiind prima distribuire de dividende de la anul 2007,
si marcheaza atat consolidarea pozitiei financiare, cat si maturizarea strategiei de dezvoltare.

Distribuirea de dividende reflecta:
= capacitatea solidd a companiei de a genera valoare
= angajamentul de a mentine o politica echilibrata si predictibila

= alinierea intereselor actionarilor cu strategia de dezvoltare a companiei

Dezvoltarea proiectelor imobiliare prin filiale

Prin filiala Via Carmina Residence S.A. (infiintata prin Decizia CA nr. 38/21.02.2025, participatie detinuta de
Companie: 90%), Compania dezvolta Cartierul Via Carmina Comercial (Zona Il + Zona VII) - Arad, proiect de
locuinte colective (doua corpuri de cladire, 56 de apartamente) autorizat pe terenul vandut catre acest SPV.
Prin filiala Via Project Campus S.A. (participatie 90%, 6.507 actiuni), Compania sustine dezvoltarea celorlalte
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proiecte din cartierul Via Carmina. In luna februarie 2026, la Via Project Campus S.A. a fost achitat3 integral
diferenta de aport de capital ramasa de plata (anterior fiind varsat doar 30% din aport), iar la Via Carmina
Residence S.A. a fost efectuata, la data de 09.02.2026, o majorare de capital social, aportul Companiei fiind de
180.000 lei, suma varsata integral la data de 11.02.2026. Ca urmare, capitalul social detinut de Companie la Via
Carmina Residence S.A. a ajuns la 3.015.000 lei.

Proiectul Via Carmina Rezidential Domus S2 (Zona IV) este finalizat, cu receptie la autoritati inca din trimestrul
| 2025; la 31.03.2026 fusesera vandute toate apartamentele si parcarile, cu exceptia a 2 apartamente
valorificate n trimestrul Il 2026, vanzarile totale pe proiect ridicAndu-se la 2,80 milioane euro.

in paralel, Compania continui dezvoltarea Cartierului Via Carmina Rezidential (Zona IV + Zona VI), unde au fost
valorificate parcele viabilizate, si a Cartierului Via Carmina Zona 8, aflat in etapa de viabilizare si avizare (detalii
mai jos).

Tranzactii cu societatile afiliate

n semestrul 1 2026, societatea afiliatd Smart Estate Developer S.A. (participatie detinutd de Companie: 70%) a
facturat catre IMOTRUST S.A. venituri din administrarea portofoliului de active in valoare de 713.149,18 lei.

De asemenea, Tn cursul semestrului | 2026, IMOTRUST S.A. a incasat de la Smart Estate Developer S.A.
dividende in valoare totala de 196.000 lei, astfel:

= 13.02.2026 - 140.000 lei
» 17.03.2026 - 56.000 lei

n aceeasi perioad3, Compania a achizitionat 27.340 de actiuni la Smart Estate Developer S.A., la pretul de 15
lei/actiune, in valoare totala de 410.100 lei. Ca urmare, capitalul social detinut de Companie la Smart Estate
Developer S.A. a ajuns la 1.845.450 lei.

Evenimente semnificative in dezvoltarea proiectelor

Procesul de avizare a PUZ-ului aferent Cartierului Via Carmina Zona 8 (=162 de parcele noi, aflate in stoc
pentru aproximativ 3 trimestre de vanzari in ritmul actual) a inregistrat un decalaj estimat de aproximativ 4-5
luni fata de termenul planificat initial (octombrie 2025). intarzierea a fost determinat3 de solicitarea Directiei
Judetene pentru Cultura de efectuare a unui diagnostic arheologic intruziv, procedura standard in astfel de
cazuri, care nu a reprezentat un risc pentru continuarea proiectului, ci o conditie administrativd necesara. in
cursul lunii iunie 2026 a fost obtinut raportul de descarcare arheologica, in baza caruia Directia Judeteana
pentru Cultura a emis avizul aferent, iar tot in luna iunie 2026 a fost semnat contractul de vanzare-cumparare
prin care terenul a intrat in posesia si de drept a SC Imotrust SA, Compania continudnd demersurile necesare in
vederea obtinerii Hotararii Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.

Compania continua, conform obiectivelor strategice pentru anul 2026, predarea catre clienti a apartamentelor
ramase din proiectul Nord One Brediceanu, in conformitate cu angajamentele contractuale asumate.

Responsabilitate sociala si sustenabilitate

IMOTRUST isi aliniaza activitatea la valorile promovate de Fundatia Alber, crezand cu tarie ca educatia este
fundamentul unei societati durabile si motorul cresterii pe termen lung. In semestrul | 2026, Compania a
semnat contracte de sponsorizare in valoare totala de 498.400,50 lei si a efectuat, in baza acestora si a unor
contracte din perioade anterioare, plati cumulate de 451.151,10 lei.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Spl. Nicolae Titulescu, nr. 5 /
office@imotrustarad.ro Cod postal 310130 Cod postal 300160




TIMOTRUST = "u"y

Beneficiarii sponsorizarilor semnate de Companie in S1 2026 sunt:

= Asociatia Eematico - 49.942 lei

= Asociatia Felinar - 50.000 lei

Fundatia Universitatea de Vest Timisoara - 49.620 lei

Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriald Timis - 178.393,5 lei (echivalentul a 35.000 EUR la data
platii)

Liceul de Arta ,lon Vidu” din Timisoara - 45.445 lei

= Organizatia de Management al Destinatiei Timisoara - 125.000 lei

Prin aceste proiecte, Fundatia Alber si IMOTRUST contribuie la formarea unei generatii de tineri mai bine
pregatiti pentru viitor, sprijinind in acelasi timp dezvoltarea echilibrata si sustenabild a comunitatii.

REZULTATE FINANCIARE AFERENTE SEMESTRULUI | 2026

a) Elemente de bilant UM: mii lei
Denumire indicator 01.01.2026 30.06.2026 Evolutie % S1 2026 vs T4
2025

Active imobilizate, din care 36,836.13 59,022.11 60%
Imobilizari necorporale 24.98 20.80 -17%
Imobilizari corporale 16,466.55 16,025.08 -3%
Imobilizari financiare 20,344.60 42,976.23 111%
Active circulante, din care 99,340.86 78,189.44 -21%
Stocuri 76,890.99 56,220.72 -27%
Creante 15,097.72 19,278.89 28%
Numerar si echivalente de 7,352.15 2,689.83 -63%
numerar
Total active 136,176.99 137,211.55 1%
Cheltuieli in avans 72.39 182.87 153%
Datorii, din care 31,508.79 11,319.32 -64%
Tmprumuturi bancare 125.43 109.27 -13%
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Denumire indicator 01.01.2026 30.06.2026 Evolutie % S1 2026 vs T4
2025
Datorii curente | 31,383.36 | 11,210.05 | -64%
\ \ \
Provizioane | 1,638.18 | 1,638.18 | 0%
\ \ \

Mai jos sunt evidentiate principalele aspecte care au influentat evolutia elementelor de bilant in S1 2026:

IV.a.1 Active imobilizate

Imobilizarile necorporale au inregistrat o scadere de -17% fata de sfarsitul anului 2025, ca urmare a amortizarii
curente a activelor necorporale ramase in sold.

Imobilizarile corporale s-au redus cu 3% comparativ cu 31.12.2025, reflectand amortizarea normala a activelor
fixe utilizate Tn activitatea curenta.

Imobilizarile financiare au inregistrat o crestere semnificativa de 111% fata de nivelul de la 31.12.2025,
determinata de extinderea investitiilor in participatii |a filiale si societati afiliate (Via Carmina Residence, Via
Project Campus, Smart Estate Developer) si de plasamentele suplimentare in instrumente financiare cu grad
scazut de risc. Astfel, in februarie 2026 a fost achitata integral, la Via Project Campus S.A., diferenta de aport
de capital rdmasa de plata (anterior fiind varsat doar 30% din aport), iar la 09.02.2026 a fost efectuata o
majorare de capital social la Via Carmina Residence S.A., aportul Companiei fiind de 180.000 lei, varsat integral
la 11.02.2026, capitalul social detinut de Companie la aceasta filiald ajungand astfel la 3.015.000 lei. Totodata,
Compania a achizitionat 27.340 de actiuni la Smart Estate Developer S.A. (15 lei/actiune, 410.100 lei in total),
capitalul social detinut ajungand la 1.845.450 lei.

IV.a.2 Active circulante

Stocurile au inregistrat o scadere de 27% comparativ cu sfarsitul anului 2025, ca urmare a predarilor de unitati
din proiectul Nord One Brediceanu si a valorificarii altor active imobiliare aflate in stoc.

Creantele au crescut cu 28%, pe fondul contractelor noi semnate si al incasarilor esalonate din promisiunile
bilaterale de vanzare-cumparare aflate in derulare.

Numerarul si echivalentele de numerar au inregistrat o scadere de 63%, respectiv cu aproximativ 4,66 milioane
lei, comparativ cu sfarsitul anului 2025, determinata in principal de plata dividendelor restante si de
reinvestirea disponibilitatilor in instrumente financiare (titluri de stat).

IV.a.3 Datorii

Datoriile totale au scazut cu 64% fata de 31.12.2025, in principal ca urmare a decontarii obligatiilor comerciale
si a platii datoriilor restante catre furnizori pe masura finalizarii proiectelor.
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Provizioanele au ramas nemodificate fata de 31.12.2025 (1,64 milioane lei).

b) Contul de profit si pierdere UM: mii lei

Denumire indicator 30.06.2025 30.06.2026 Evolutie % S1 2026 vs S1
2025

Cifra de afaceri } 15,383.79 } 61,789.31 } 302%
\ \ \

Venituri aferente costului \ 4,604.05 \ (31,929.98) \ n.a

productiei in curs de executie } } }
\ \ \

Alte venituri din exploatare | 489.22 \ 367.43 \ -25%
\ \ \

Cheltuieli cu materii prime, ‘ 2,185.27 ‘ 1,008.32 ‘ -54%
materiale consumabile si | | |
marfuri } } }
\ \ \
Cheltuieli cu personalul \ 633.12 \ 4.14 \ -99%
\ \ \
Ajustari de valoare privind } 558.64 } 394.81 } -29%
imobilizarile corporale si \ \ \
necorporale \ \ \
\ \ \
\ \ \
Ajustari de valoare privind \ (1.55) \ (7.41) \ 378%
activele circulante \ \ \
\ \ \
\ \ \
Ajustari privind provizioanele | (52.86) \ 0.00 \ -100%
\ \ \
Cheltuieli cu impozitele si } 156.80 } 215.75 } 38%
taxele locale ‘ ‘ ‘
\ \ \
Alte cheltuieli din exploatare } 11,368.85 } 6,542.71 } -42%
Venituri financiare, din care: | 6,315.27 \ 3,257.09 \ -48%
\ \ \
\ \ \
Venituri din interese de ‘ 2,634.29 ‘ 911.26 ‘ -65%
participare \ \ \
\ \ \
\ \ \
Venituri din dobanzi ‘ 229.15 ‘ 757.50 ‘ 231%
SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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Denumire indicator 30.06.2025 30.06.2026 Evolutie % S1 2026 vs S1

2025

\ \ \
\ \ \
Alte venituri financiare \ 3,451.83 \ 1,588.33 \ -54%
\ \ \
\ \ \
Cheltuieli financiare, din \ 3,453.39 \ 417.98 \ -88%
care: \ \ \
\ \ \
\ \ \
Cheltuieli privind dobanzile | 388.83 \ 23.17 \ -94%
\ \ \
Ajustari de valoare privind } (6.22) } (9.81) } 58%
imobilizarile financiare ‘ ‘ ‘
\ \ \
Alte cheltuieli financiare } 3,070.79 } 404.62 } -87%
Rezultatul brut al \ 8,490.68 \ 24,907.55 \ 193%
exercitiului financiar } } }
\ \ \
Impozit pe profit \ 924.74 \ 3,488.10 \ 277%
\ \ \

Mai jos sunt evidentiate principalele aspecte care au influentat evolutia elementelor din contul de profit si
pierdere in S1 2026 fata de S1 2025:

IV.b.1 venituri din exploatare

Cifra de afaceri a inregistrat o crestere semnificativa de 302%, determinata in principal de predarea si
valorificarea apartamentelor din proiectul Nord One Brediceanu si de vanzarile de parcele din cadrul
cartierului Via Carmina.

Veniturile aferente costului productiei in curs de executie au devenit negative (-31,93 milioane lei), reflectand
trecerea stocurilor de productie neterminata in categoria produselor finite livrate, pe fondul finalizarii si
predarii unitatilor din proiectul Nord One Brediceanu.

Alte venituri din exploatare au scazut cu 25% in S1 2026 comparativ cu S1 2025.

IV.b.2 cheltuieli din exploatare

Cheltuielile cu materiile prime si materialele s-au redus cu 54%, pe fondul finalizarii etapei de executie a
proiectului imobiliar Nord One Brediceanu.
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Cheltuielile cu salariile si beneficiile angajatilor au scazut cu 99% comparativ cu perioada anterioara, ca urmare
a restructurarii echipei operationale.

Ajustarile de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale s-au redus cu 29%, reflectand un risc redus
de depreciere a activelor.

Cheltuielile cu ajustarile privind provizioanele s-au mentinut la zero in S1 2026, nefiind necesara constituirea
de noi provizioane.

IV.b.3 Rezultatul din exploatare
Rezultatul din activitatea de exploatare a inregistrat o crestere semnificativa de +292%, pana la 22,07 milioane
lei, sustinuta de:

= majorarea cifrei de afaceri, determinata de predarile din proiectul Nord One Brediceanu si de vanzarile din
cadrul cartierului Via Carmina

= reducerea cheltuielilor operationale directe, pe fondul finalizarii proiectelor si al restructurarii costurilor cu
personalul

IV.b.4 Rezultatul financiar

Rezultatul din activitatea financiara s-a mentinut la un nivel similar celui din S1 2025 (2,84 milioane lei, -1%),
sustinut de veniturile din dobanzi si din interesele de participare la filiale.

IV.b.5 Rezultatul brut si rezultatul net al exercitiului

Rezultatul brut al exercitiului a crescut cu +193%, ajungand la 24,91 milioane lei, iar dupa deducerea
impozitului pe profit (+277%), rezultatul net s-a situat la 21,42 milioane lei, de peste 2,8 ori mai mare fata de
S12025. Aceasta evolutie reflecta finalizarea si predarea unitatilor din proiectul Nord One Brediceanu, precum
si maturizarea proiectelor din portofoliul Via Carmina.

INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

Indicatori economico-financiari UM: mii lei
Indicatori de Interval optim 01.01.2026 30.06.2026
lichiditate
Lichiditate curenta >2 3.153 6.908 119.09%
(AC/DC)
Lichiditate imediata >1 0.712 1.941 172.40%
(AC-Stocuri)/Datorii
curente
Lichiditate rapida >0,5 0.233 0.238 1.84%

(Disponibilitati/Datori

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Spl. Nicolae Titulescu, nr. 5 /
office@imotrustarad.ro Cod postal 310130 Cod postal 300160




TIMOTRUST

Indicatori de Interval optim 01.01.2026 30.06.2026

lichiditate

i curente)

Solvabilitate >1 4.322 12.122 180.48%
financiara (TA/TD)

Solvabilitate >30% 75.56% 91.30% 20.84%
patrimoniala (Cap.

Proprii/Cap.

Proprii+TD)

Ind. Gradului de <50% 24.44% 8.70% -64.42%
indatorare (DTL/Cap.
Proprii+DTL)

Rata de indatorare <80% 23.14% 8.25% -64.35%
(DT/TA)
Viteza de rotatie a <30 zile 207 290 40.10%

debitelor clienti (Sold
mediu clienti/CA)

Viteza de rotatie a 0.42 1.05 150.67%
activelor imobilizate
(CA/AI)

Analiza indicatorilor financiari - S1 2026

Context sectorial

Interpretarea indicatorilor financiari trebuie realizata in contextul specific al activitatii companiei, caracterizata
prin:
= cicluri lungi de productie (2-3 ani pana la finalizarea si valorificarea integrala a proiectelor)

= finantare partiald prin avansuri de la clienti, reflectate contabil ca datorii curente

= recunoasterea etapizata a veniturilor, in functie de stadiul de executie
Acesti factori genereaza particularitati in evolutia lichiditatii si in interpretarea indicatorilor de structura
financiara.
V.1 Indicatorii de lichiditate

Toti indicatorii de lichiditate au inregistrat o imbunatatire semnificativa fata de inceputul anului 2026.
Lichiditatea curentd a crescut cu +119%, depasind cu mult pragul optim de 2 (ajungand la 6,91), iar lichiditatea
imediata s-a majorat cu +172% (1,94), depasind pragul optim de 1. Evolutia este determinata de finalizarea si
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predarea unitatilor din proiectul Nord One Brediceanu, care a redus stocurile si a generat incasari
semnificative, precum si de scaderea datoriilor curente pe fondul decontarii obligatiilor fata de furnizori.

Interpretare: imbunatdtirea indicatorilor de lichiditate reflectd maturizarea si monetizarea proiectelor
imobiliare aflate in etapa finald de executie, confirmand soliditatea fluxurilor de numerar ale Companiei.
V.2 Indicatorii de solvabilitate si indatorare

Solvabilitatea financiara a crescut la 12,12 (+180%), activele fiind de peste 12 ori mai mari decat datoriile.

Solvabilitatea patrimoniala a ajuns la 91,3% (+20,8 puncte procentuale), confirmand o dependenta extrem de
redusa de capitalul imprumutat.

Gradul de indatorare si rata de indatorare au scazut semnificativ (-64,4% si, respectiv, -64,3%), ramanand mult
sub pragurile critice.

Interpretare: Structura de finantare este extrem de solidd, Compania pastrandu-si autonomia financiara
completad si o capacitate ridicatd de a-si finanta proiectele fdard a recurge la finantare externd semnificativa.

V.3 Indicatorii de eficienta operational3

Viteza de rotatie a debitorilor clienti a crescut la 290 de zile (+40%), ramanand explicabila prin specificul
sectorului imobiliar, unde vanzarile sunt esalonate si incasarile se intind pe durata constructiei si predarii
unitatilor.

Viteza de rotatie a activelor imobilizate a crescut cu +151%, reflectand o utilizare mai eficienta a activelor fixe
pentru generarea de venituri, sustinuta de finalizarea proiectului Nord One Brediceanu.

Interpretare: Indicatorii de eficientd operationald confirmad progresul proiectelor aflate in portofoliu si o
utilizare tot mai eficientd a resurselor Companiei.
Concluzie generala integrata

= Indicatorii de lichiditate s-au Tmbunatatit semnificativ, reflectand finalizarea si monetizarea proiectelor
mature din portofoliu.

Solvabilitatea ramane la un nivel excelent, confirmand stabilitatea financiard a Companiei.

» indatorarea a scizut semnificativ, ramanand intr-un interval foarte sin3tos.

Eficienta operationalad confirma atat o buna utilizare a activelor, cat si progresul proiectelor imobiliare aflate
in derulare.

ANALIZA ACTIVITATII PRIN PRISMA CASH-FLOW-ULUI

n primul semestru al anului 2026 nu au existat evenimente sau factori de incertitudine care s3 afecteze
lichiditatea Companiei Imotrust S.A.

Compania monitorizeaza in mod periodic situatia fluxurilor de numerar, pe un orizont de minimum 12 luni,
avand ca obiective principale:
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= identificarea din timp a momentelor in care ar putea aparea eventuale dezechilibre de lichiditate
= adoptarea masurilor preventive necesare pentru evitarea unor situatii critice
= planificarea investitiilor viitoare si stabilirea surselor optime de finantare pentru acestea

Evolutia cash-flow-ului, comparativ cu perioada anterioara, a fost detaliata in cadrul capitolului Indicatori
financiari, la sectiunea dedicata elementelor de bilant.

RISCURI SI INCERTITUDINI - PERSPECTIVE PENTRU URMATOARELE 6 LUNI

Compania, activa in sectorul imobiliar, monitorizeaza atent un set de riscuri care pot influenta performanta in
semestrul urmator:

W Volatilitatea cursului valutar ramane o sursa majora de incertitudine, deoarece multe materiale si
echipamente sunt importate. Fluctuatiile leului fatd de euro sau alte valute pot conduce la costuri mai mari
si afectarea marjelor de profit.

B Majorarea costurilor materialelor de constructie si a salariilor continua sa creasca presiunea asupra
costurilor de dezvoltare. Desi inflatia si preturile au inregistrat o temperare recenta, costurile ridicate
raman o provocare semnificativa pentru proiecte noi si pentru intretinerea celor existente.

B Mediul economic global si local incert influenteaza cererea pe piata imobiliara. Semnele de incetinire in
economiile majore, precum SUA si zona euro, aduc un climat prudent pentru investitori si cumparatori,
ceea ce se traduce in:

= 0 cerere mai scazuta pentru spatiile rezidentiale si comerciale, mai ales in segmentul office, unde oferta noua
este limitata

= prelungirea perioadelor de neocupare in unele proprietati, crescand riscul fluxului de numerar mai redus

= Intarzieri in incheierea tranzactiilor si contractelor, care pot afecta rentabilitatea proiectelor si fluxurile
financiare

B Contextul legislativ general si reglementarile urbanistice pot modifica mediul operational, prin modificari
privind facilitatile fiscale, termenele de legalizare sau conditiile de receptie a lucrarilor, influentand astfel
costurile si termenele proiectelor.

In pofida acestor riscuri, piata imobiliara din Romania arat3 o rezilientd important3, iar oportunititi exista prin
adaptarea la noile tendinte, cum ar fi cererea pentru locuinte eficiente energetic sau dezvoltarea de hub-uri
urbane.

Compania isi mentine o pozitie precauta si flexibila, implementand masuri pentru gestionarea riscurilor si
asigurarea sustenabilitatii pe termen mediu, protejand in acelasi timp valoarea si interesele actionarilor.

EVENIMENTE ULTERIOARE RAPORTARII
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Ulterior incheierii perioadei de raportare si pana la data intocmirii prezentului raport, nu au existat
evenimente semnificative care sa afecteze situatia financiara sau operationald a Companiei, cu exceptia:
continuarii normale a activitatii de predare catre clienti a apartamentelor din proiectul Nord One Brediceanu,
in conformitate cu angajamentele contractuale asumate; si a obtinerii, la sfarsitul lunii august 2026, a Hotararii
Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului aferent Cartierului Via Carmina Zona 8.

ALTE INFORMATII

Situatiile financiare interimare intocmite la data de 30 iunie 2026, care au stat la baza intocmirii prezentului
raport semestrial, nu au fost auditate.

Presedinte CA al IMOTRUST S.A.,

Berar Luisa-Maria

Director economic,

Bura Diana-Alexandra
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IMOTRUST S.A.

J1991000541026 CUI RO 1680630

DECLARATIA CONDUCERII SOCIETATII

Data 18 septembrie 2026

Subsemnata Berar Luisa Maria, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie al
Societatii IMOTRUST S.A., pe baza celor mai bune informatii disponibile, confirm prin prezenta ca:

a) situatiile financiare neauditate pentru perioada de 6 luni incheiata la 30 iunie 2026 ofera o imagine
exacta si reala cu privire la activele, obligatiile, pozitia financiara, performanta financiara si contul de
profit si pierdere ale IMOTRUST SA conform standardelor contabile aplicabile; si

b) Raportul atasat prezentei declaratii aferent Semestrului | al anului 2026 cuprinde o analiza corecta
si conforma cu realitatea a evenimentelor importante care au avut loc pe parcursul primului semestru
din anul 2026 si a impactului acestora asupra situatiilor financiare ale companiei.

Presedinte Consiliu de Administratie
Berar Luisa Maria

Confirm,

Director econf?lmic,

Bura Diana__ | ) ‘Q
(." .
Vizat juridic:

c.j lonescu Serena ﬁé N
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