Raportul curent conform Regulamentul 5 /2018

Data raportului 05.08.2020

Denumirea emitentului SC IMOTRUST S.A.

Sediul social Arad, str.Poetului, nr.1/C, jud.Arad

Numarul de telefon/fax 0357/100.000

Codul unic de inregistrare la oficiul registrului comertului 1680630

Numir de ordine in registrul comertului J02/541/1991

Capital social subscris si varsat 42.574.482,20 Ron

Piafa reglementatd/Sistemul multilateral de tranzactionare/Sistemul organizat de tranzactionare pe
care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise AeRo

Alte evenimente

In cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 29.04.2020, actionarii
au aprobat de principiu operatiunea de fuziune prin absorbtie prin Hotararea AGEA a societatii
IMOTRUST nr. 2 din 29.04.2020, dintre IMOTRUST SA (societate absorbanta) cu SC ARCVIA
MINERVA SA si SC ALBER HOLDING MANAGEMENT SA (in calitate de societati absorbite).

Administratorii societatilor implicate in fuziune, in baza mandatului dat de Adunarea
Generala Extraordinara a Actionarilor au intocmit si depus la Oficiul la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Arad, Proiectul de fuziune prin absorbtie din data de 30.06.2020
in vederea transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a IV-a, conform
Certificatului de inregistrare, depunere si mentionare acte si a Rezolutiei nr. 9243/31.07.2020
cliberate la data de 03.08.2020.

Proiectul de fuziune poate fi consultat si pe website-ul societatii www.imotrustarad.ro,
Sectiunea ,,Companie” - Subsectiunea ., Investitori”

Anexa: Proiectul de fuziune prin absorbtie din data de 30.06.2020

SC IMOTRUST SA
Presedinte Consiliu de Administratie,
S.C. PLUS CONSULT SRL
prin reprezentent permanent BERAR LUISA MARIA



PROIECT DE FUZIUNE PRIN ABSORBTIE
din 30.06.2020

in baza Hotérarilor Adunirilor Generale Extraordinare ale Actionarilor care au aprobat de principiu
operatiunea de fuziune, administratorii societétilor participante au procedat la intocmirea prezentului
proiect de fuziune in conformitate cu art. 241 din Legea societitilor nr. 31/1990. Proiectul urmeazs a fi
publicat in Monitorul Oficial partea a IV-a si supus aprobérii Adunirilor Generale Extraordinare ale
Actionarilor.

Societatile participante:

® Imotrust SA, avand sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, nr. inreg. ORC
J02/541/1991, CIF 1680630, in calitate de societate absorbanti (beneficiard a fuziunii);

e Arcvia Minerva SA, avand sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Poetului, nr. 1/C, Cladire birouri,
Biroul nr.27, nr.inreg. ORC J02/683/2010, CIF 949332, in calitate de societate absorbita; '

e Alber Holding Management SA, acronim ABHM SA, cu sediul in jud. Timis, mun. Timisoara, str. lonel |.C.
Bratianu, nr. 1, et. 1, Birou 7, CIF 26095039, in calitate de societate absorbit.

Fundamentarea fuziunii:

® Decizia este fundamentatd pe criterii de eficients economici, de organizare a activitatii si gestiunii,
financiare si de piata.

* De principiu, fuziunea a fost deciséd in AGEA de la Imotrust SA din 29.04.2020, AGEA de la ABHM SA din
30.04.2020 si AGEA de la Arcvia Minerva SA din 09.03.2020.

e Scopul operatiunii este realizarea unei mai bune administriri a activelor, gestionarea unitara a acestora,
simplificarea procesului decizional si reducerea costurilor administrative, in conditiile in care societatile
implicate au acelasi profil de activitate (dezvoltarea imobiliar, respectiv valorificarea activelor
imobiliare sau servicii conexe acestei activitati) si sunt administrate in esenta de aceleasi persoane, ceea
ce face inutild si ineficientd din punct de vedere economic mentinerea a trei structuri organizatorice si
de personal distincte. La finalizarea operatiunii, baza materiali, logistica si financiard va putea fi
exploatata superior in raport cu situatia actual3, credndu-se un plus de rentabilitate si de imagine.

e Intre absorbant3 si absorbita Arcvia Minerva SA existi si 0 stransd legatura de afiliere, context in care
prin fuziune se urmareste si stingerea soldurilor reciproce existente, reducerea gradului de indatorare si
consolidarea pozitiei economice si financiare a societatii absorbante in relatiile de afaceri si pe piata
bursiera. De asemenea, in perspectivd, se urmareste si evitarea credit3rilor si decontarilor reciproce.

* Toate ramurile de activitate ale societétilor participante vor fi integral preluate si continuate de
societatea beneficiara, astfel incat socitatea beneficiara va avea noi activitati generatoare de venituri.

e Factorii de risc specifici societatii rezultate din fuziune sunt:

e Regimul creditelor bancare contractate de societatile absorbite - dat fiind faptul cd, in conformitate
cu normelor BNR, creditele absorbantei Imotrust SA sunt incadrate ca fiind credite neperformante
(conform scoring-ului Bancii Transilvania), si creditele societdtilor absorbite vor avea aceeasi
incadrare bancara péna la finalizarea fuziunii, respectiv pan3 la imbunatatirea stdrii patrimoniului
societatii absorbante;

e Proiectele finalizate, cele aflate in derulare si cele care urmeazi a se dezvolta au prevazute retele de
utilitati si cai de acces. Avand in vedere practica primériilor locale si autoritatilor judetene din Arad,
exista riscul ca la finalizarea si receptionarea lucrérilor, aceste utilititi si cai de acces s3 nu fie preluate
de catre autoritatile publice (desi toate acestea sunt de interes puh{@, céga ce va genera costur
viitoare reprezentand impozite si taxe locale aferente activelor, rechf’ $i.costuri viitoa
intretinerea cailor de acces/retelelor de utilitati si echipamentelﬁr"‘,a?eren?e; 2w
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e Cu privire la proiectul Romana Residence situat in mun. Arad, cartier Gradiste, jud. Arad, s-au ,
demarat lucriri de viabilizare si dezvoltare (lucréri cadastrale, realizare retele de utilitati, realizare
cdi acces) conform PUZ existent |a data prezentului, ceea ce va genera costuri suplimentare;

e Cu privire la proiectul Via Carmina din com. Viadimirescu jud. Arad s-a demarat obtinerea PUZ-ului
pentru zonele 4 si 6, ceea ce va presupune lucrari de viabilizare si dezvoltare (lucréri cadastrale,
realizare retele de utilitati, realizare cai acces), generand costuri suplimentare;

e Cu privire la accesul in cartierul Via Carmina, este bugetata si aprobata de cdtre actionari o investitie
de aproximativ 450.000 de euro reprezentdnd modernizarea accesului de pe DN 7, demararea
realizarii efective a acestei investitii fiind trenata de refuzul momentan al diverselor autoritati publice
(Primaria Vladimirescu, CNAIR) de a elibera anumite acte administrative aferent investitiei din zona,
din motive neclare pentru societatea Imotrust SA;

e Societatea beneficiard va desfdsura urmatoarele activitati principale: dezvoltare imobiliara, activitate
de inchiriere a activelor rezidentiale si industriale, diverse servicii prestate in special intreprinderilor,
servicii de management si administrare.

e Structura de administrare a societatii beneficiare va fi: sistem unitar prin Consiliu de administratie
format din trei membri.

e Principalele proprietiti ale beneficiarei dupa procesul de fuziune vor fi:

e Imobil situat in mun. Cluj-Napoca, teren destinat valorificarii sau unei posibile dezvoltari rezidentiale;

¢ Imobile situate in mun. Arad, teren str. Zimbrului, teren Str. Steagului, teren Viadimirescu - Cartier
Via Carmina, teren Cartier Romana Residence, teren Gradiste, apartamente bloc Via Romana,
terenuri agricole, teren Parc Industrial Combinat, etc;

e Sursele de capital/ venituri ale beneficiarei: Valorificarea activelor rezidentiale, industriale si a
terenurilor agricole, precum si finantarile accesate de la bancile partenere si contributiile proprii ale
actionarilor.

e Personalul beneficiarei: Personalul absorbitelor se va prelua partial de catre absorbanta conform deciziei
Consiliului de Administratie, astfel incat sa se realizeze incadrarea in organigrama functionala a societatii.

e Contractele importante vor fi incheiate cu proiectanti, arhitecti si constructori pentru viabilizarea si
dezvoltarea activelor societdtii, contracte incheiate cu prestatori de servicii, contracte incheiate cu
furnizorii de utilitati si alti parteneri comerciali.

Modalitatea de realizare a fuziunii:

e Fuziunea are ca efect transferarea tuturor activelor si datoriilor societatilor absorbite catre societatea
beneficiara a fuziunii, care isi va mentine obiectul de activitate §i coordonatele fiscale si de identificare.

e Societatea beneficiard dobandeste toate drepturile si este tinuta de toate obligatiile proprii si ale
societatilor absorbite.

e Societatile absorbite i inceteaza existenta, se dizolva fara lichidare, iar stingerea pasivelor se realizeaza
prin preluarea lor integrala de catre absorbanta.

e Societatea absorbanti va prelua si obiectele de activitate ale absorbitelor

e Societatea absorbanta isi pastreaza coordonatele fiscale de identificare.

e Organele de conducere, control, audit si cele executive ale absorbantei se mentin.

e Personalul participantelor va fi partial preluat de absorbantd fara obligativitatea pastrarii functiei si a
aceluiasi nivel de salarizarizare.

e Sediile absorbitelor vor fi preluate de absorbanta si vor fi utilizate ca puncte de lucru.

e Toate activele si pasivele absorbitelor vor fi preluate de absorbantd. La data redactarii prezentului
proiect, principalele active si pasive transferate de la absorbite sunt prezentate in continuare. Lista
definitivd si completa a activelor si pasivelor transferate va fi mentionata in protocoalele de fuziune siin
procesele verbale de predare-primire, intocmite la finalizagea fuztun\n
Activele imobiliare/mobiliare transmise de absorbite absofﬁaﬁtal c‘onstau din proprietétile imopiliare
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NR CF ARCVIA MINERVA NR CAD ARCVIA MINERVA |  LOCALITATE
301097 301097 VLADIMIRESCU
306736 306736 VLADIMIRESCU
306556 306556 VLADIMIRESCU
306555 306555 VLADIMIRESCU
306315 306315 VLADIMIRESCU
306316 306316 VLADIMIRESCU
325185 8080 ARAD
325188 8081 ARAD
325186 8082 ARAD
326764 7476 ARAD
328941 7481 ARAD
325167 7482 ARAD
306763 306763 VLADIMIRESCU
324977 13783 ARAD
326710 6935 ARAD
328069 328069 ARAD
326921 8061 ARAD
326914 5067 ARAD
328940 8093 ARAD
339932 339932 ARAD
339943 339943 ARAD

308066-C2-U108 308066-C2-U108 ARAD
308066-C2-U203 308066-C2-U203 ARAD
308066-C2-U32 308066-C2-U32 ARAD
308066-C2-U156 308066-C2-U156 ARAD
308066-C2-U8 308066-C2-U8 ARAD
308066-C2-U46 308066-C2-U46 ARAD
308066-C2-198 308066-C2-198 ARAD
308066-C2-194 308066-C2-194 ARAD
308066-C2-U101 308066-C2-U101 ARAD
308066-C2-U130 308066-C2-U130 ARAD
308066-C2-U36 308066-C2-U36 ARAD
308066-C2-U129 308066-C2-U129 ARAD
308066-C2-U151 308066-C2-U151 ARAD
308066-C2-US 308066-C2-U5 ARAD
308066-C2-U18 308066-C2-U18 ARAD
308066-C2-U124 308066-C2-U124 ARAD
308066-C2-U155 308066-C2-U155 ARAD
308066-C2-U163 308066-C2-U163 ARAD
308066-C2-U96 308066-C2-U96 ARAD
308066-C2-U100 ~ 308066-C2-U100 ARAD
308066-C2-U106 1. ' 308066-C2-U106 ARAD /& i‘éf%

308066-C2-U133
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308066-C2-U158 308066-C2-U158 ARAD
308066-C2-U166 308066-C2-U166 ARAD
308066-C2-U114 308066-C2-U114 ARAD
308066-C2-U105 308066-C2-U105 ARAD
308066-C2-U4 308066-C2-U4 ARAD
308066-C2-U12 308066-C2-U12 ARAD
308066-C2-U191 308066-C2-U191 ARAD
308066-C2-U120 308066-C2-U120 ARAD
308066-C2-U204 308066-C2-U204 ARAD
308066-C2-U200 308066-C2-U200 ARAD
308066-C2-196 308066-C2-196 ARAD
308066-C2-U121 308066-C2-U121 ARAD
308066-C2-U41 308066-C2-U41 ARAD
308066-C2-U30 308066-C2-U30 ARAD
308066-C2-U128 308066-C2-U128 ARAD
308066-C2-U103 308066-C2-U103 ARAD
CF 346011 346011 ARAD
CF 346008 346008 ARAD
CF 346004 346004 ARAD
CF 348355 348355 ARAD
CF 350864 350864 ARAD
CF 350865 350865 ARAD
CF 345997 345997 ARAD
CF 350481 350481 ARAD
CF 349194 349194 ARAD
CF 343198 343198 ARAD
CF 349794 349794 ARAD
CF 349795 349795 ARAD
CF 349715 349715 ARAD
CF 349716 349716 ARAD
CF 349717 349717 ARAD
CF 349718 349718 ARAD
CF 349719 349719 ARAD
CF 349720 349720 ARAD
CF 349721 349721 ARAD
CF 349722 349722 ARAD
CF 349723 349723 ARAD
CF 349724 349724 ARAD
CF 350251 350251 ARAD
CF 350251 350251 ARAD
CF 347643 347643 ARAD
CF 347645 347645 ARAD
CF 341606 341606
CF 341613 d )




CF 349787 349787 ARAD
CF 349791 349791 ARAD
CF 349792 349792 ARAD
CF 349786 349786 ARAD
CF 349785 349785 ARAD
CF 341612 341612 ARAD
CF 341609 341609 ARAD
CF 341603 341603 ARAD
CF 341600 341600 ARAD
CF 341641 341641 ARAD
CF 341627 341627 ARAD
CF 341624 341624 ARAD
CF 341621 341621 ARAD
CF 343581 343581 ARAD
CF 343585 343585 ARAD
CF 343589 343589 ARAD
CF 343592 343592 ARAD
CF 343595 343595 ARAD
CF 343600 343600 ARAD
CF 343601 343601 ARAD
CF 343604 343604 ARAD
CF 343607 343607 ARAD
CF 343610 343610 ARAD
CF 349777 349777 ARAD
CF 349776 349776 ARAD
CF 349775 349775 ARAD
CF 350338 350338 ARAD
CF 349784 349784 ARAD
CF 349782 349782 ARAD
CF 349783 349783 ARAD
CF 346016 346016 ARAD
CF 346013 346013 ARAD
CF 346019 346019 ARAD
CF 346022 346022 ARAD
CF 346025 346025 ARAD
CF 349765 349765 ARAD
CF 349766 349766 ARAD
CF 349764 349764 ARAD
CF 349763 349763 ARAD
CF 346041 346041 ARAD
CF 346044 346044 ARAD
CF 346047 346047 ARAD
CF 346050 346050 ARAD
CF 346052 346052 ARAD
CF 349774 & i 349774 ARAD,
CF 349773 > 349773 ——_ ARA
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CF 349772 349772 ARAD
CF 350337 350337 ARAD
CF 349797 349797 ARAD
CF 349146 349146 ARAD
CF 349149 349149 ARAD
CF 349152 349152 ARAD
CF 349155 349155 ARAD
CF 349158 349158 ARAD
CF 349805 349805 ARAD
CF 349162 349162 ARAD
CF 349161 349161 ARAD
CF 350762 350762 ARAD
CF 350761 350761 ARAD
CF 349701 349701 ARAD
CF 349702 349702 ARAD
CF 349705 349705 ARAD
CF 341675 341675 ARAD
CF 341632 341632 ARAD
CF 332823 332823 ARAD
CF 349739 349739 ARAD
CF 349738 349738 ARAD
CF 349737 349737 ARAD
CF 349736 349736 ARAD
CF 349735 349735 ARAD
CF 349705 349705 ARAD
CF 349704 349704 ARAD
CF 349703 349703 ARAD
CF 349671 349671 ARAD
CF 349672 349672 ARAD
CF 349673 349673 ARAD
CF 349674 349674 ARAD
CF 349675 349675 ARAD
CF 349676 349676 ARAD
CF 349677 349677 ARAD
CF 349678 349678 ARAD
CF 349686 349686 ARAD
CF 349687 349687 ARAD
CF 349688 349688 ARAD
CF 349689 349689 ARAD
CF 349690 349690 ARAD
CF 349691 349691 ARAD
CF 349692 349692 ARAD
CF 349693 349693 ARAD
CF 349694 349694 - ARAD
CF 349695 349695 .\ ARAD " -
CF 349696 | 349606 0 | | oo ARKDY ||
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CF 349697 349697 ARAD
CF 349698 349698 ARAD
CF 349699 349699 ARAD
CF 349700 349700 ARAD
CF 349679 349679 ARAD
CF 349680 349680 ARAD
CF 349681 349681 ARAD
CF 349682 349682 ARAD
CF 349683 349683 ARAD
CF 349684 349684 ARAD
CF 349685 349685 ARAD
CF 349706 349706 ARAD
CF 349707 349707 ARAD
CF 349708 349708 ARAD
CF 349709 349709 ARAD
CF 349710 349710 ARAD
CF 349711 349711 ARAD
CF 349712 349712 ARAD
CF 349713 349713 ARAD
CF 349714 349714 ARAD
CF 349725 349725 ARAD
CF 349726 349726 ARAD
CF 349727 349727 ARAD
CF 349728 349728 ARAD
CF 349729 349729 ARAD
CF 349730 349730 ARAD
CF 349731 349731 ARAD
CF 349732 349732 ARAD
CF 349733 349733 ARAD
CF 349734 349734 ARAD
CF 349756 349756

CF 349755 349755

CF 349754 349754

CF 349753 349753

CF 349752 349752

CF 349751 349751

CF 349750 349750

CF 349749 349749

CF 349748 349748

CF 349747 349747

CF 349746 349746

CF 349745 349745

CF 349744 349744

CF 349743 .-.'349743

CF 349742 ¥ 29349742

CF 349741 349741




CF 349740 349740
CF 351594 351594
CF 351604 351604
CF 349762 349762
CF 349768 349768
CF 349769 349769
CF 349770 349770
CF 349779 349779
CF 349780 349780
CF 349781 349781
CF 349789 349789
CF 3497390 349790
CF 332787 332787
CF 332814 332814
CF 341644 341644
CF 350720 350720
CF 350719 350719
CF 350718 350718
CF 347958 347958
CF 343580 343580
341623 341623-C1
347644 347644-C1
332794 332794-C1
341620 341620-C1
341610 341610-C1
341611 341611-C1
341676 341676-C1
341677 341677-C1
341682 341682-C1
346048 346048-C1
345995 345995-C1
346024 346024-C1
343598 343598-C1

CF302273-C1-U2

302273-C1-U2

CF302273-C1-U18

302273-C1-U18

CF302273-C1-U19

302273-C1-U19

CF302273-C1-U20

302273-C1-U20

CF302273-C1-U21

302273-C1-U21

CF302273-C1-U22

302273-C1-U22

CF302273-C1-U24

302273-C1-U24

CF302273-C1-U25

302273-C1-U25

CF 302273-C1-U26

302273-C1-U26

CF302273-C1-U27

302273-C1-U27

CF302273-C1-U28

302275°C1-y28

CF302273-C1-U29

302773-C1.U29

CF302273-C1-U30

| 302273:C1-U30
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e Titlurile de participare detinute de catre soaetatﬂeab:;orhatg la alte societati se transmit

CF302273-C1-U31 302273-C1-U31 ARAD
CF302273-C1-U32 302273-C1-U32 ARAD
CF302273-C1-U33 302273-C1-U33 ARAD
CF302273-C1-U34 302273-C1-U34 ARAD
CF302273-C1-U35 302273-C1-U35 ARAD
CF302273-C1-U36 302273-C1-U36 ARAD
CF302273-C1-U37 302273-C1-U37 ARAD
CF302273-C1-U12 302273-C1-U12 ARAD
CF302273-C1-U13 302273-C1-U13 ARAD
CF302273-C1-U14 302273-C1-U14 ARAD
CF302273-C1-U15 302273-C1-U15 ARAD
CF302273-C1-U16 302273-C1-U16 ARAD
CF302273-C1-U17 302273-C1-U17 ARAD
CF302273-C1-U4 302273-C1-U4 ARAD
CF302273-C1-U3 302273-C1-U3 ARAD
CF301999-C1-U11 301999-C1-U11 ARAD
CF346073 346073 ARAD
CF346072 346072 ARAD
CF301348 301348 ARAD
CF320790 320790 ARAD
CF320789 320789 ARAD
CF311780 311780 ARAD
CF301349 301349 ARAD
CF301356 301356 ARAD
335473-C1-U3 335473-C1-U3 ARAD
CF 350760 350760 ARAD
350761 350761 ARAD
349160 349160- C1 ARAD
349159 349159~ C1 ARAD
349157 349157-C1 ARAD
349156 349156~ C1 ARAD
349154 349154~ C1 ARAD
349153 349153-C1 ARAD
349151 349151-C1 ARAD
349150 349150-C1 ARAD
349148 349148-C1 ARAD
349147 349147-C1 ARAD
340390 340390 ARAD

Proprietdtile imobiliare se transmit impreuna cu toate drepturile de proprietate si alte drepturi reale,
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturile reale de garantie si sarcinile mentionate la data
finalizarii fuziunii. De asemenea, orice parcelare ulterioara datei prezentului proiect va fi preluata de
societatea absorbanta.

Autorizatiile de construire ale absorbitelor se transmit absorbantei.
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Imobilizarile necorporale, programele informatice si licentele absorbitelor se transfera infegral
absorbantei.

Mijloacele de tranport, si anume autoturism Toyota, nr. inmatriculare AR16ABH, nr. identificare
JTDGNEC80N129445, serie motor 7994488, autoturism Toyota Corolla numar de inmatriculare AR15DDT,
serie sasiu NMTBN3JE8SOR032597, autoturism Peugeot tipul 307, Negru, numar de inmatriculare
AROBJYX, serie sasiu VF33CRHYB82838785, si autoturism nr. inregistrare 110292, marca INC FRONTAL-
BACAU, se transfera absorbantei.

Mijloacele fixe de natura mobilierului si aparaturii de birotica ale absorbitelor se transfera integral
absorbantei.

Merialele de natura obiectelor de inventar date in folosinta se transfera integral absorbantei.
Avansurile achitate in vederea obtinerii programelor informatice ale absorbitelor se transfera integral
absorbantei.

Conturile bancare ale absorbitelor se transfera integral citre absorbanta.

Creditele bancare se transferd integral, impreund cu garantiile aferente, prin preluarea tuturor
drepturilor si obligatiilor absorbitelor de catre absorbanta.

Contractele de finantare in derulare se preiau integral de cdtre absorbanta.

Contractele in derulare cu constructorii, prestatorii de servicii, oficialitati (Primaria), furnizorii de utilitati
si ceilal{i parteneri comerciali se predau, in aceiasi termeni, de la absorbite cétre absorbanti.
Promisiunile de vanzare/cumpdrare in desfisurare se transferé de la absorbite la absorbanti.

Politele de asigurare se transfera integral catre absorbanta.

Calitatea procesuala a participantelor va fi preluatd integral de absorbanta.

Conditiile fuziunii:

Activele si pasivele societdtilor participante au fost inventariate pe baza situatiilor financiare intocmite
la 31.12.2019. Valorile contabile au fost utilizate de administratori in proiectul de fuziune conform art.
15 din Anexa 1 la OMF 897/2015, prin aplicarea metodei activului net contabil. Cu toate acestea, se
preconizeaza ca activele si pasivele apartinand tuturor celor 3 societati implicate sa fie reevaluate la zi
cu ocazia intocmirii protocoalelor de predare-primire in urma fuziunii.

Structura initiala a capitalului social este urmatoarea:

Valoare nominala [lei/actiune] 0,10 2,50 1.000,00
Actionariat Imotrust SA Arcvnash:merva ABHM SA
Numar actiuni initial initial initial
UTA SA 89.663.623 593.824
ABH Residence Development SA 91.582.181 330.230
ARCVIA MINERVA SA 64.083.500 45.116
BLOC 03 UTA SRL 52.758.696 187.342
Imotrust SA 5.148.086
BREDI SA 18.616
ABHM 159
Altii grup 40.972.317 7.600 100
altii 81.536.419 94.197
ACTIUNI - TOTAL 425.744.822 1.281.084 100 —
18\
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e Situatiile financiare de fuziune sunt urmatoarele:

Bilant la 31.12.2019 liotiustiss: | Arevie S“:i"e”a ABHM SA
[LEI] initial initial initial

Imobilizari necorporale 2.303 368.633
Imobilizari corporale 4.381.707 7.107.523 52.446
Imobilizéri financiare 100.000 3.069.407 49.737
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 4.484.010 10.176.930 470.816
Stocuri 44.796.994 15.247.834
Creante 7.355.240 31.991.028 792.379
Investitii t.s.
Disponibil 461.730 1.043.258 38.704
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 52.613.964 48.282.120 831.083
CHELTUIELI IN AVANS 4.208.218 14 743
Datorii t.s. 41.971.121 3.606.590 1.057.740
Datorii t.m. si t.l. 6.548.417 7.067.934
TOTAL DATORII 48.519.538 10.674.524 1.057.740
PROVIZIOANE 3.560.484 939.763
VENITURI IN AVANS 4,380.910
Capital social 42.574.482 3.202.710 100.000
Prime de capital 859.031 31.470.968
Rezerve din reevaluare 1.862.201 3.037.489
Rezerve 17.897.235 5.379.623 20.000
Actiuni proprii -99.770 -128.420
Rezultat actiuni proprii -15.157.539
Rezultat reportat -54.645.286 21.144.366 122.726
Rezultatul exercitiului financiar -3.598.633 -2.104.420 2.176
Repartizarea profitului
TOTAL CAPITALURI 4.845.260 46.844.777 244,902

e Rata (raportul) de schimb a fost calculat prin impdrtirea valorii unitare a activului net contabil (VUAN)
al absorbitelor la cel al absorbantei. VUAN a fost calculat la toate participantele prin impdrtirea
capitalurilor proprii la numarul de actiuni.

e Avand in vedere urmatoarele:

e Societatea absorbantd se regdseste in situatia prevdzutd de art. 1532 din Legea 31/1990, respectiv
activul net al societatii este diminuat la mai putin de jumatate din valoarea capitalului social);

e Tnacest moment, valoarea contabild a unei actiuni a societétii absorbante este de 0,01138 lei, mult
sub valoarea nominald, de 0,10 lei/ actiune — ceea ce contravine dispozitiilor imperative ale art. 92
al. (1) din Legea 31/90;

e Necesitatea respectarii principiului corectitudinii si echitatii in aplicarea ratei de schimb, astfel incat
intre actionarii societatilor participante sa nu se creeze situatii discriminatorii;

s-a considerat imperativ necesara aplicarea unei rate de schimb corespunzatoare si asupra participatiilor

detinute de actionarii absorbantei, astfel incat valoarea detinerilor acestora sa fie redimensionat in raport

cu valoarea activului net cu care societatea absorbanta intra efectiv in procedura de fuziune (care este mult
inferioara valorii nominale actuale a capitalului social si, implicit, valorii nominale a participatiilor detinute
in acest moment de catre actionarii absorbantei).

Aplicarea ratei de schimb si asupra partncnpatuioractuale ale actionarilor absorbantei (din
considerentele de echitate si nediscriminare expuse ;h‘é(l siis)va avea drept consecinta implicita'r, Brea
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valorii capitalului social al absorbantei, ca efect al fuziunii, pana la nivelul valorii activului net contabii al

absorbantei rezultat in urma fuziunii.

o Tn aceste conditii, procedeul este similar cu cel prevazut la Exemplul nr. 9 din Anexa 1 la OMF 897/2015,
cu observatia ca in cazul din speta, aplicarea ratei de schimb n cazul tuturor celor trei societati se
considerd ca fiind masura necesara si echitabild pentru toti actionarii participantelor.

o Rata de schimb a actiunilor a fost calculatd pe baza valorilor contabile ale activelor nete, respectiv ale
capitalurilor proprii.

Calcul ratei de schimb Imotrust SA Areyia sl\:merva ABHM SA
Capitaluri proprii [lei] 4.845.260 46.844.777 244.902
Numar actiuni 425.744.822 1.281.084 100
VUAN [lei/actiune] 0,01138 36,5665 | 2.449,0200

RATA DE SCHIMB 0,1138 365,6651 | 24.490,2000

e Corectitudinea calculului ratei de schimb va fi certificata de un expert, conform art. 2433 din Legea 31/90.
e Prima de fuziune neta, reprezentand diferenta intre valoarea aportului absorbitelor si valoarea cu care
a crescut capitalul social al societatii absorbante, este in valoare de 0 lei. Nu existd prim3 de fuziune
pentru ca intreaga avere a actionarilor absorbitelor este transformata in actiuni detinute la absorbanta.

e  Modul de calcul al numarului final de actiuni in fuzionata este urméatorul:

e  Se inmulteste numarul de actiuni detinut in fiecare din cele 3 societati implicate de catre fiecare
actionar (la data de inregistrare) cu rata de schimb relevanta si se rotunjeste la intregul imediat
inferior, conform art. 90 al. (4) din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata;

e Se anuleaza detinerile reciproce;

e  Actiunilor tranzactionate si/sau dobandite in perioada dintre publicarea proiectului si data de
inregistrare li se aplica rata de schimb mentionata in proiect, aferentd fiecareia din societatile
implicate, in vederea determinarii detinerilor finale.

e Actiunile réscumpdrate ca urmare a retragerii actionarilor pe baza art. 134 din Legea 31/90, precum
si fractiunile de actiuni rezultate in urma rotunjirilor, se constituie in actiuni proprii, urmand ca
decizia asupra utilizarii lor sa fie luata intr-o AGEA ulterioara.

e 1n cazul in care, la data finald a fuziunii, capitalurile proprii ale participantelor vor fi mai mici decat
capitalul social calculat prin aplicarea ratei de schimb la data redactdrii prezentului proiect, diferenta
va fi suportata din capitalurile proprii finale ale absorbantei.

e Capitalul social final al absorbantei si detinerile fiecdrui actionar vor fi determinate la finalizarea
operatiunii, vor fi certificate de administratori si inregistrate la ORC, ASF si Depozitarul Central, in
conformitate cu art. 114 din Legea 31/1990.

» Toate conturile de capitaluri proprii ale absorbitelor, incluzand si rezervele din reevaluarea mijloacelor
fixe/ terenurilor inregistrate de absorbite, se vor transforma in capital social ca efect al fuziunii si vor fi
preluate astfel de catre absorbanta de la absorbite sub forma de capital social. Astfel, avind in vedere
ca nu exista prima de fuziune, conturile de capital ale societdtilor absorbite se vor impozita cu ocazia
fuziunii.

e Conform art. 31 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, pierderea fiscald inregistratd de
absorbite se recupereaza integral de catre absorbanta, pentru ca activele sunt transferate in totalitate
beneficiarei, potrivit proiectului de fuziune.

Efectele fuziunii:

e Societatea beneficiard va prelua de la societdtile panIC|pante~§je5ngntele de activ i pasiviimaceleasi
conturi si la aceleasi valori, cu respectarea regimului contabﬂ %ﬁsea'l”pe\care le-ar fi av it w\mf }g},tea
initiald daca fuziunea nu ar fi avut loc. In urma fuziunii, nu; sé@rem?contunle de rezervels aspr i e.
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Prin: Berar Luisa Maria

Avénd n vedere c3 valoarea aportului net de fuziune este egald cu valoarea activului net contabil,
elementele de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale societétilor absorbite sunt scoase din
evidenta acestora la valoarea existenta in contabilitate.

Avand in vedere cd s-a folosit metoda activului net contabil, recunoasterea in contabilitatea societatii
absorbante a elementelor de natura activelor primite de la societétile care fsi inceteazd existenta se
efectueaza la valoarea contabila neta.

Conform art. 32 al. (3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, transferul activelor si pasivelor,
efectuat in cadrul operatiunii de fuziune, este tratat ca transfer neimpozabil, pentru diferenta dintre
pretul de piata al activelor/pasivelor transferate si valoarea lor fiscald.

Nu se acordd avantaje speciale fondatorilor §i nu este cazul drepturilor obligatarilor. Nu se acorda
avantaje speciale expertilor i membrilor organelor de conducere si control ale societatilor implicate. Nu
se acorda drepturi speciale detinatorilor de actiuni ale societatilor participante si nu este cazul altor
valori mobiliare emise de participante. Nu exista plati in numerar pentru actionari in cadrul acestei
operatiuni, cu exceptia contravalorii actiunilor retrase.

Data finala a fuziunii va fi ultima zi a lunii in care se pronunta hotirirea judecatoreasca de aprobare a
inregistrarii fuziunii. Data de transfer si data de la care tranzactiile societitilor absorbite sunt considerate
din punct de vedere contabil ca aparfindnd societitii absorbante este data de 1 a lunii urmétoare a lunii in
care s-a pronuntat hotédrarea judecatoreasca de fuziune.

Predarea actiunilor se realizeaza la data inregistrarii finale a fuziunii la Depozitarul Central. Actionarii
societatii beneficiare isi intrd in drepturi la data de referintd stabilitd de AGA, respectiv la data de
inregistrare in ceea ce priveste dividendele.

Dupa inregistrarea fuziunii, societatea beneficiara va notifica partenerii de afaceri, tertii, institutiile
abilitate, organele administrative si orice alte parti interesate, despre preluarea activelor, drepturilor,
pasivelor si obligatiilor transferate de societatile absorbite.

Tranzactiile de orice naturd cu activele si pasivele participantelor se considerd, din punct de vedere
contabil, ca apartinand societatii beneficiare incepénd cu ziua urmatoare datei finale a fuziunii.
Conform art. 3 al. (2) din OMF 897/2015, societatea beneficiara va raspunde de pastrarea si arhivarea
documentelor justificative, a registrelor de contabilitate si ale arhivelor societatilor care isi inceteaza
existenta (absorbite).

Tn cazul Imotrust SA, societate listata pe piata SMT AeRO gestionati de Bursa de Valori Bucuresti, pretul
de retragere pentru actionarii care nu sunt de acord cu fuziunea a fost stabilit la valoarea de 0,01981
lei/actiune, in conformitate cu art. 91 din Legea 24/2017, prin raportul de evaluare nr. 5¢/03.07.2020,
elaborat de Manate Daniel, evaluator agreat ASF. Retragerea actionarilor se va realiza in conditiile art.
91 din Legea 24/2017, respectiv ale art. 182 din Regulamentul 5/2018 al ASF.

Actiunile societatii fuzionate Imotrust SA vor ramane listate pe piata AeRO Premium, pastrandu-si toate
caracteristicile actuale: simbolul ARCV, codul ISIN ROARCVACNORA4.
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