DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE
cu privire la oferta publici de cumpirare pentru 266.220 Actiuni emise de citre
Balneoclimaterica S.A. la un pret de I O/ ) RON per Actiune
aprobat de ASF prin Decizia Nr. ,/f.(," .2 dindata 24 047 2019

Acest document a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard din Romania (,,ASF™) prin
Decizia nr. [6‘@ din data delj (lEI1 2019 ca document de ofertd publici de cumparare
(Documentul de Ofertd Publici de Cumpiirare”) in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd (.Legea Pietelor de Capital”) si
Regulamentul nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiunile de piat3, emis de

catre ASF (,.Regulamentul ASF nr. 5/2018”).

Acest Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare se referd la o oferts publicd de cumpirare (,,Oferta
Publici de Cumpirare™) privind actiunile emise de citre Balneoclimaterica S.A., o societate pe actiuni
infiintatd si functionand conform legilor din Romania, cu sediul social in strada Trandafirilor, nr. 99,
Sovata, judetul Mures, Romaénia, avand capitalul social in valoare de 19.226.014 RON, divizat in
6.652.600 actiuni ordinare, nominative si dematerializate, cu o valoare nominala de 2,89 RON fiecare si
conferind drepturi egale (,,Actiunile™), inregistrata la: Oficiul Registrului Comerului Mures sub nr.
J26/266/1991, avand Cod Unic de inregistrare 1245068 (..Emitentul”). Oferta Publicd de Cumparare
vizeazd un numar de 266.220 Actiuni, reprezentind 4,0017% din numarul total de Actiuni emise de
catre Emitent. Actiunile sunt admise la tranzactionare la Bursa de Valori Bucuresti S.A. (,,BVB"),
segment ATS, categorie AeRO Standard, cod ISIN ROBALOACNORY, cu simbolul de piatd .BALO”.

Oferta Publicid de Cumpirare se adreseazd exclusiv detindtorilor de Actiuni (fiecare un ,.Investitor”.
iar in mod colectiv ,,Investitorii”). Pretul de achizitie al Actiunilor este egal cu 9 Ol OE’TRON per
Actiune (,,Pret de Achizitie”). Oferta Publica de Cumpdrare va incepe in data de (15.0J 2019 la ora
09:30 si va inceta in data de i«é 09 2019 la ora 14:00 (ora Bucurestiului) (,,Termenul de
Expirare™) (.Perioada Ofertei”). Oferta Publici de Cumpdérare §i achizitia de Actiuni se vor
desfisura exclusiv in conformitate cu termenii si conditiile Documentului de Oferta Publici de
Cumpirare.

Documentul de Oferta Publica de Cumparare va fi disponibil publicului in mod gratuit pe intreaga
Perioadd a Ofertei (i) pe suport hartie, la sediul social al Intermediarului, situat in Calea Dorobantilor,
nr. 237B, etaj 2, Sector 1, Bucuresti, de luni pana vineri, in interiorul intervalului orar 9-17 si (ii) in
format electronic, pe site-ul web al BVB (www.bvb.ro), precum si pe site-ul web al Intermediarului
(www.alphafinance.ro).

INTERMEDIAR
ALPHA FINANCE ROMANIA S.A.

CONSULTANT LEGAL
TONCESCU SI ASOCIATII SPRL (KPMG LEGAL)

Viza de aprobare aplicatd pe documentul de oferti nu are valoare de garantie §i nici nu reprezintd o
altd formd de apreciere a A.S.F. cu privire la oportunitatea, avantajele sau dezavantajele, profitul
ori riscurile pe care le-ar putea prezenta tranzactiile de incheiat prin acceptarea ofertei publice
obiect al deciziei de aprobare. Decizia de aprobare certificd numai regularitatea documentului de
ofertd in privinta exigentelor legii si ale normelor adoptate in aplicarea acesteia.



INFORMATII IMPORTANTE DESPRE ACEST DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE
CUMPARARE

Informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publici de Cumparare sunt destinate exclusiv
Investitorilor. Oferirea si achizitionarea de Actiuni vor fi efectuate exclusiv in conformitate cu
procedurile prevazute in acest Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare, potrivit Legii Pietelor de
Capital si Regulamentului ASF nr. 5/2018.

Oferta Publici de Cumpirare nu obligd niciunul dintre Investitori sd vandi, in cadrul acesteia,
Actiunile pe care le detine. Un Investitor poate alege sa participe la Oferta Publica de Cumparare cu
toate, cu o parte dintre Actiunile detinute sau si nu participe la Oferta Publicd de Cumpérare, caz in
care nu este necesar niciun demers din partea Investitorului respectiv. Investitorii care doresc sa
ofere spre vénzare toate sau o parte din Actiunile detinute trebuie si parcurgd cu atentie §i sd
respecte procedurile descrise in Sectiunea 9 ,, Participarea la Oferta Publicd de Cumpdrare”. Va fi
necesar ca Investitorii ce doresc si participe in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpdrare sa
participe prin Intermediar sau prin Participantii Eligibili, asa cum acestia sunt definiti in cele ce
urmeaza.

In ceea ce priveste acei Investitori care participd cu.doar o parte dintre Actiunile pe care le detin sau nu
participa deloc in urma incheierii Ofertei Publice, Ofettantul isi rezerva dreptul (dar nu are obligatia)
sd initieze procedura de retragere a acfionarilor (“Squeeze-out”), destinati actionarilor minoritari ai
Emitentului, urmata de retragerea Actiunilor de l& Bursa de Valori Bucuresti, in conformitate cu
prevederile art. 42 din Legea Pietelor de Capital si art. 80 din Regulamentul ASF nr. 5/2018. in acest
sens, Investitorii care doresc si participe cu doar o parte dintre Actiunile pe care le detin sau sa nu
participe deloc trebuie s& citeascd cu atentie procedurile descrise in Sectiunea 13 “Planurile
Ofertantului”.

Dat fiind c& Ofertantul (asa cum este descris in Sectiunea 2) este actionarul majoritar al Emitentului,
este posibil ca in urma Ofertei Publice de Cumpdrare participarea acestuia la capitalul social al
Emitentului, exprimati in numdr de Actiuni si ca procentaj, sd creasca.

Oferta Publici de Cumpérare se adreseazi exclusiv detinatorilor de Actiuni ale Emitentului. Emiterea,
publicarea sau distribuirea acestui document in alte jurisdictii decit Romania poate fi restricionatd
prin lege si, ca urmare, orice persoane cdrora li se aplica legislatia oriciror altor jurisdictii decat
Roménia trebuie si se informeze si sd respecte orice astfel de cerinte aplicabile. Prezentul Document
de Oferta Publici de Cumpdrare a fost redactat in scopul conformidrii cu legislatia roménd si
informatiile prezentate pot si nu fie aceleasi ca in cazul in care ar fi fost prezentate daca prezentul

Document de Ofertd Publicd de Cumparare ar fi fost pregitit in conformitate cu legile si reglementirile
din orice alte jurisdictii.



Aceastd Ofertd Publicd de Cumparare nu constituie o oferti de cumpirare sau o cerere de ofertd pentru
vanzarea Actiunilor in orice situatie in care o astfel de Oferti Publici de Cumpirare sau cerere este
nelegala. In acele jurisdictii in care legislatia prevede ca aceastd Oferta Publici de Cumparare si fie
realizatd de cétre un intermediar autorizat, aceastd Ofertd Publici de Cumpirare va fi considerati ca
fiind realizati in numele Ofertantului de catre unul sau mai multi intermediari autorizati conform
legislatiei din jurisdictia respectiva. Ofertantul nu lanseaz aceastd Ofertd Publici de Cumpirare citre,
$i nu va accepta nicio Actiune din partea, niciunui Investitor din jurisdictiile in care aceste demersuri
ar fi ilegale. Investitorii participanti la Oferta Publicd de Cumpdrare trebuie si realizeze propriile
evaludri ale avantajelor si riscurilor pe care le implicd participarea la Oferta Publicd de Cumpirare,
inclusiv implicatiile investitionale, fiscale, legale si contabile.

Nici Ofertantul, nici Intermediarul §i nicio altd persoand nu au fost autorizati si facd nicio
recomandare in numele Ofertantului daca Investitorii ar trebui sd ofere sau nu spre vinzare Actiuni in
conformitate cu aceastd Ofertd Publici de Cumpdrare, sau si facd orice declaratie sau si ofere
informatii in legiturd cu aceastd Ofertd Publici de Cumpdrare, in afari de cele incluse in acest
Document de Ofertd Publicd de Cumpérare. Dacd este transmisi orice astfel de recomandare,
declaratie sau informatie, aceasta nu trebuie sa fie folosita ca fiind autorizati de citre Ofertant sau de
Intermediar. Investitorii sunt indemnati sa evalueze cu atentie toate informatiile din acest Document de
Ofertd Publicd de Cumpdrare, din Formularul de Subscriere si din alte materiale conexe si si consulte
proprii lor consilieri de investitii si fiscali. Investitoii trebuie sa fie constienti ci vanzarea de Actiuni
si incasarea Pretului de Achizitie conform acestei Oferte Publice de Cumpirare pot fi supuse unor
impozite, taxe si comisioane impuse de brokeri, intermediari, institutiile pietei de capital, care sunt
implicate, precum si comisioane pentru transferurile bancare. Ofertantul nu este responsabil pentru
plata niciunei astfel de taxe sau datorii similare:

Nici diseminarea acestui Document de Oferta Publici de Cumpdrare, nici achizitionarea de Actiuni nu
vor duce la concluzia, in nicio situatie, ci informatiile incluse in acest Document de Oferta Publici de
Cumparare sunt actuale intr-un moment ulterior datei Documentului de Ofert3 Publicd de Cumpdrare,
sau, fard a aduce atingere obligatiilor Ofertantului, care decurg din Legea Pietelor de Capital si din
Regulamentul ASF nr. 5/2018, ca nu s-a efectuat nicio modificare a informatiilor ulterior datei acestui
Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare privind activitatea Emitentului sau a Ofertantului ulterior
datei acestui Document de Ofertd Publicid de Cumpdrare.

Ofertantul accepta responsabilitatea pentru informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publica
de Cumparare. Conform celor cunoscute de catre Ofertant (dupa luarea tuturor misurilor rezonabile
pentru a se asigura de acest lucru), informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publicd de
Cumparare sunt corecte si nu existd nicio omisiune susceptibild si afecteze corectitudinea acestor
informatii. Intermediarul nu acceptd vreo responsabilitate pentru continutul acestui Document de
Oferta Publicd de Cumpadrare sau pentru orice altd declaratie dati sau presupusi a fi fost dati de acesta
sau in numele sdu, in legiturd cu Emitentul sau Actiunile.

Pentru a fi oferite iIn mod valabil spre vAnzare, Actiunile oferite in cadrul Ofertei Publice de
Cumpdrare trebuie si fie blocate de Investitorul respectiv in contul corespunzitor deschis la
Participantul Autorizat (definit mai jos) prin care Investitorul vinde Actiunile sau la custodele relevant
al Investitorului (dupd caz) de la data subscrierii Actiunilor si pana la prima dintre Data Tranzactiei
(ziua imediat urmitoare zilei in care se implineste Termenul de Expirare) si data la care Investitorul isi
retrage in mod valabil oferta, dupa caz.

Intermediarul si afiliatii sdi pot, in mod periodic, achizitiona sau incheia acorduri pentru achizitionarea
de Actiuni, in nume propriu sau in numele clientilor lor, pe durata Perioadei Ofertei. Ofertantul nu are



intentia de a achizitiona alte Actiuni altfel decat este specificat in Documentul de Ofertd Publici de
Cumpirare sau conform acestei Oferte Publice de Cumparare, in perioada in care aceastd Ofertd
Publici de Cumpdrare este deschisa pentru subscriere.

In acest Document de Oferta Publici de Cumpirare, toate referintele la ,,RON” indici moneda oficiala
din Roménia.

1. EMITENTUL

Societatea ale cirei actiuni fac obiectul Ofertei Publice de Cumpérare este Balneoclimaterica S.A., o
societate pe actiuni infiintatd si functionand conform legilor din Romania, cu sediul social in Strada
Trandafirilor, nr. 99, Sovata, judetul Mures, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
Mures sub nr. J26/266/1991, avand Cod Unic de inregistrare 1245068. Obiectul principal de activitate
al Emitentului este “Hoteluri si alte facilititi de cazare” (Cod CAEN 5510). Actiunile Emitentului sunt
admise la tranzactionare la BVB, segment ATS, categorie AeRO Standard, cod ISIN
ROBALOACNORA4, cu simbolul de piata ,,BALO”.

Datele de contact ale Emitentului sunt urmétoarele: adtesa: Str. Trandafirilor, nr. 99, Sovata, judetul
Mures, website: www.balo.emitenti.ro; e-mail: office@szovata.ro, telefon: 0265570623; fax:
0265570940,

Capitalul social subscris si vérsat al Emitentului, in valoate totald de 19.226.014 RON, este impartit in
6.652.600 de actiuni ordinare, emise in formd nominativa, emise sub forma dematerializats, fiecare
actiune avind o valoare nominald de 2,89 RON si conferind drepturi egale detinitorilor acestora
(fiecare o ,,Actiune” gi impreund ,,Actinnile”).

Potrivit informatiilor furnizate de catre Depozitarul Central la data de 05.08.2019, structura
actionariatului Emitentului este urmétoarea:

Nr. Denumire/Nume detinitor Nr. actiuni detinute Procent detineri (%)

1.  Danubius Szilloda ¢és Gydgyiidiild 6.386.380 95,9983%
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

2. Statul Romén prin Autoritatea Pentru 124.032 1,8644%
Administrarea Activelor Statului Loc.
Bucuresti Sector 1

3. Persoane fizice 133.871 2,0123%
4. Persoane juridice 8317 0,1250%
TOTAL 6.652.600 100%

in ultimele 12 luni anterioare datei de, si incluzind, 08.08.2019 (ca fiind data de tranzactionare imediat
anterioara datei depunerii la A.S.F. a acestui Document de Oferta Publicd de Cumpérare) au avut loc
31 tranzactii cu actiunile Emitentului, insumand un total de 7.050 Actiuni tranzactionate la un pretul
mediu ponderat de 9,0105 RON/actiune. Graficul urmaétor prezintd evolutia pretului actiunilor
Emitentului in ultimele 12 luni anterioare datei depunerii la A.S.F. a acestui Document de Oferta
Publica de Cumpdérare:



Evolutia pretului de tranzactionare al Balneoclimaterica Sovata S.A.
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Pretul de inchidere al unei Actiuni la data de 08.08.2019 (fiind data de tranzactionare imediat

anterioard datei depunerii la A.S.F. a acestui Document de Oferti Publicd de Cumpdrare) a fost de 19
RON, stabilit la data de 10.06.2019.

2. OFERTANTUL

Oferta Publica de Cumpdrare este initiatd de citre actionarul majoritar al Emitentului, Danubius
Szalloda és Gyégyiidiilé Zartkériien Miikodd Részvénytarsasiag (denumire in limba engleza:
Danubius Hotel and Spa Private Company Limited by Shares), o societate pe actiuni infiintata si
functionand conform legilor din Ungaria, cu sediul in Ungaria, 1051 Budapesta, Szent Istvan tér 11,
inregistratd la Tribunalul Regional Budapesta-Capitala in calitatea de Tribunal de inregistrare sub nr.
01-10-041669, cod fiscal 10594702-2-41, care detine 6.386.380 Actiuni, reprezentind 95,9983% din
totalul Actiunilor emise de cétre Emitent (denumit in continuare ,,Ofertantul”).

Ofertantul are un capital social subscris si vérsat in valoare de 100.000.000 HUF, impértit in 100.000
actiuni.

Structura actionariatului Ofertantului la data de 26.07.2019 este urmitoarea:

Nr. Denumire/Nume detinitor Procent detineri (%)
1. CP Holdings Ltd. 64,63%
2. Interag Holding Zartkoruen Mukodo Reszvenytarsasag 31,45%
3. Lady Lilly Schreier (Patrimoniul Decedatei — administrat 3,92%

de Dna Iris Gibbor, Executoare Testamentari)
TOTAL 100%

CP Holdings Ltd. are sediul social in Cp House, Otterspool Way, Watford, Hertfordshire, WD25, 8JJ,
Marea Britanie, este inregistratd in Registrul Companiilor cu nr. 00580471, si are un capital social de
100.000 GPB, format din actiuni ordinare. Urmatoarele persoane detin direct si indirect cote in
capitalul CP Holdings Ltd., dupa cum urmeazi: Iris Gibbor (31%), Lady Lilly Schreier (Patrimoniul
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Decedatei — administrat de Dna Iris Gibbor, Executoare Testamentard) (18,5%), Michael Wreschner
(13,5%), Alexei James Schreier (12,5%), Robert Glatter (7,5%), Richard Denton (6%), Mark Gibbor
(6%) si Anna Ruzena Schreier (5%). CP Holdings Ltd. a emis de asemenea actiuni preferentiale fard
drept de vot, in valoare de 7.000.000 GBP, avand ca beneficiar Patrimoniul Decedatei, administrat de
Dna Iris Gibbor, Executoare.

Societatea INTERAG Holding Zartkoruen Mukodo Reszvenytarsasag este detinutd integral de CP
Holdings Ltd.

3. PERSOANELE CARE ACTIONEAZA IN MOD CONCERTAT CU OFERTANTUL

in legatura cu Emitentul, avand in vedere faptul ci Ofertantul detine 100% din Actiunile in Danubius
Szillodaiizemelteté és Szolgaltaté Zartkorien Mikodoé Részvénytarsasag (in limba engleza
Danubius Hotel Operation and Services Private Company Limited by Shares) (,,Persoana care
actioneazi in mod Concertat”), Ofertantul in consecinti actioneazd in mod concertat cu Persoana
care actioneazd in mod Concertat, o societate pe actiuni infiintatd si functionand conform legilor din
Ungaria, cu sediul in Ungaria, 1051 Budapesta, Szent Istvan tér 11, inregistrati la Tribunalul Regional
Budapesta-Capitala in calitatea de Tribunal de inregistrare sub nr. 01-10-041120, cod fiscal 10219522~
2-44, care detine 2.691 Actiuni, reprezentind 0,0404% din totalul Actiunilor emise de cdtre Emitent.
,,Persoana care actioneazi in mod Concertat” are semnificatia atribuitd in Legea Pietelor de Capital.

4. NUMARUL DE ACTIUNI ALE EMITENTULUI DETINUTE DE OFERTANT

Ofertantul detine 6.386.380 Actiuni, reprezentand 95,9983% din capitalul social al Emitentului, si
Persoana care actioneazi in mod Concertat detine 2.691 Actiuni, reprezentand 0,0404% din totalul
Actiunilor emise de citre Emitent. VA rugam si cititi prezenta sectiune in corelare cu Sectiunea 3
., Persoanele care actioneazd in mod Concertat cu Ofertantul”.

5. NUMARUL, PROCENTUL SI CLASA ACTIUNILOR OBIECT AL OFERTEI
PUBLICE DE CUMPARARE

Ofertantul intentioneaza si dobandeascid prin Oferta Publicd de Cumpédrare un numir de 266.220
Actiuni, reprezentind 4,0017% din capitalul social al Emitentului, la pretul de 8, 0l 05 RON per
Actiune. Actiunile ce fac obiectul acestei Oferte Publice de Cumpérare sunt listate la Bursa de Valori
Bucuresti, segment ATS, categorie AeRO Standard, avand cod ISIN ROBALOACNORA4 si simbol de
tranzactionare BALO.

Oferta Publici de Cumpdrare nu obligd niciunul dintre Investitori sd vanda, in cadrul acesteia,
Actiunile pe care le detine. Un Investitor poate alege s participe la Oferta Publicd de Cumpérare cu
toate, cu o parte dintre Actiunile detinute sau sd nu participe la Oferta Publica de Cumpdrare, caz in
care nu este necesar niciun demers din partea Investitorului respectiv.

6. PRETUL DE ACHIZITIE

Pretul per Actiune ce urmeazi a fi platit de cétre Ofertant in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare este
de 9, O[ 05 RON per Actiune (,,Pretul de Achizitie”) si va fi platit in RON.

Pretul de Achizitie in RON a fost stabilit conform Legii Pietelor de Capital si Regulamentului ASF
nr. 5/2018. In conformitate cu dispozitiile Regulamentului ASF nr. 5/2018, pretul in cadrul unei oferte
publice de cumparare de actiuni trebuie si fie cel putin egal cu cea mai mare valoare dintre
urmétoarele:

(a) cel mai mare pret plitit de ofertant sau de persoanele cu care ofertantul actioneazd in mod
concertat intr-o perioadd de 12 luni anterioard datei de depunere la ASF a documentului de ofertd
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publicd de cumpirare. Prin raportare la aceastd Ofertd Publica de Cumpdrare, Ofertantul si
Persoana care actioneaza in mod Concertat nu au achizitionat actiuni ale Emitentului in timpul
perioadei de 12 luni care s-a incheiat la 08.08.2019 (..Perioada Relevanti™); si

(b) pretul mediu ponderat de tranzactionare aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de depunere la
ASF a documentului de ofertd publici de cumpirare. In cadrul acestei Oferte Publice de
Cumpdrare, pretul mediu ponderat de tranzactionare per actiune in Perioada Relevanti este de
9.0105 RON per Actiune. Pretul de Achizitie per Actiune ce urmeaza sa fie platit de Ofertant in
cadrul Ofertei Publice de Cumpérare va fi de cel putin 9,0105 RON.

Pretul de Achizitic total platibil in baza Ofertei Publice de Cumpérare (,,Valoarea Ofertei”) va fi egal
cu numarul de Actiuni achizitionate in cadrul Ofertei Publice de Cumpdérare inmultit cu Pretul de
Achizitie, exprimat in RON.

Ofertantul poate, avand discretie absolutd, si creascd Pretul de Achizitie in timpul Ofertei de
Cumpdrare conform procedurii descrise in Sectiunea 8 ..Modificarea Ofertei Publice de Cumpdrare”
din acest Document de Oferta Publici de Cumpdrare. In aceastd situatie, orice Investitor care a

acceptat in mod valabil Oferta Publica de Cumparare inainte de modificarea Pretului de Achizitie va
primi Pretul de Achizitie marit.

7. PERIOADA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE
.Zi Lueratoare™ este o zi in care bancile sunt deschise pentru public in Romania.

Oferta Publicid de Cumpdrare va fi deschisa pentru o perioadd de 10 Zile Lucritoare. respectiv va
incepe in data de QB 092019, ora 9:30 si va inceta in data de M 092019, ora 14:00 (ora
Bucurestiului) (,.,Perioada Ofertei™).

Perioada Ofertei poate fi prelungitda de catre Ofertant, dupd caz, conform procedurii descrise in
Sectiunca 38 ..Modijicurea Ofertei Publice de Cumpdrare™ a acestui Document de Oferta. Pe intreaga
durata a acesteia, Oferta Publica de Cumparare este irevocabila si nu poate fi revocatd de Ofertant. La
implinirea Termenulu: de Expirare, Oferta Publicid de Cumpdrare va deveni caduca.

8. MODIFICAREA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE

in timpul Perioadei Ofertei, Ofertantul poate modifica termenii si conditiile initiale ale Ofertei Publice
de Cumpdrare. cu respectarea urmitoarelor conditii: (i) ASF si aprobe modificarea Documentului de
Oferta Publicd de Cumpdrare: (ii) modificarea termenilor nu creeazi conditii mai putin favorabile
pentru Investiitori; (iii) modificarea este pusd la dispozitia Investitorilor prin publicarea unui anunt
conform aceleiasi proceduri utilizate pentru publicarea Documentului de Ofertd Publicd de Cumpérare;
si (iv) cererea de modificare sa fie depusa la ASF cu cel putin 3 Zile Lucritoare anterior ultimei zile de
derulare a ofertei.

Orice modificare a Documentului de Ofertd Publicd de Cumpdrare, aprobati de ASF, devine valabila
de la data publicrii acesteia. In cazul unei majorari a Pretului de Achizitie, toti Investitorii care au
convenit si ofere spre vanzare Actiuni cdire Ofertant conform termenilor Ofertei Publice de
Cumparare vor primi Pretul de Achizitie marit pentru toate Actiunile cumpirate efectiv de citre
Ofertant.

Ofertantul i5i rezerva dreptul de a amana, in or.ce moment, Termenul de Expirare (ca urmare a unei
modificari a Documentului de Oferta Publica de Cumpdrare sau din alt motiv) pentru o data si ori
ultericard, anuntate de Ofertant, conform legislatici aplicabile si, in orice caz, fird a extinde Perioada
Oferici mai mult de 50 de Zile Lucratoare. in cadrul oricirei amandri a Termenului de Expirare (ca



urmare a unei modificidri a Documentului de Ofertd Publicd de Cumparare sau din alt motiv), toate
Actiunile oferite anterior in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare vor continua s& facd obiectul Ofertei
Publice de Cumpdrare si pot, sub rezerva termenilor si conditiilor de derulare a Ofertei de Cumparare,
sd fie acceptate pentru achizitionare de citre Ofertant.

9. PARTICIPAREA LA OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE

Oferta Publica de Cumparare de Actiuni se efectucaza exclusiv prin sistemul de tranzactionare
administrat de BVB. Actiunile vor fi oferite spre vanzare de catre Investitori prin intermediul ALPHA
FINANCE ROMANIA S.A., o societate de servicii de investitii financiare inregistratd in Registrul
tinut de ASF sub nr. PJROISSIF/400036. cu sediul social in Calea Dorobantilor, nr. 237B, etaj 2,
Sector 1, Bucuresti, Romania, inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/20269/1994,
avand cod unic de inregistrare 6641837 (., Intermediarul™).

Investitorii pot oferi spre vinzare Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumparare in conformitate cu
termenii din acest Document de Oferta Publicd de Cumparare, prin completarea s1 semnarea acordului
privind vanzarea Actiunilor (,,Formular de Subscriere™) pus la dispozitia investitorilor interesati de
catre Intermediar sau de orice Participant Eligibil la sediile acestora (Intermediarul impreuna cu
Participantii Eligibili reprezinta ..Participantii Autorizati™) si prin furnizarea tuturor documentelor
necesare, la sediile respective. Formularele de Subscriere completate si semnate pot fi depuse la orice
Participant Autorizat numai inainte de Termenul de Expirare.

Subscrierea in cadrul Ofertei Publice de Cumpirare se poate face pe toatd perioada de desfasurare a
ofertei publice, in Zilele Lucratoare intre orele 9:30 —17:00 (ora Bucurestiului) in fiecare zi, cu
exceptia ultimei zile a Ofertei Publice de Cumpérare cand orarul va fi 9:30 — 14:00 (ora Bucurestiului).

In scopul prezentului Document de Oferta Publicd de Cumpdrare, ,Participanti Eligibili” inseamna
orice intermediar (altul decat Intermediarul), care este o societate de servicii de investitii financiare sau
institutie de credit, care are calitatea de participant la sistemul de tranzactionare al BVB si care (a) a
semnat si transmis Intermediarului un angajament irevocabil si neconditionat de a respecta termenii si
conditiile Ofertei Publice de Cumpdrare si legile aplicabile (,.Scrisoarea de Angajament”) si (b) a
primit accesul la segmentul de piatd al BVB utilizat pentru Oferta Publici de Cumpdrare.

Fiecare Investitor poate subscrie numai numarul de Actiuni asupra carora este proprietar inregistrat la
data depunerii Formularului de Subscriere. la orice Participant Autorizat. Fiecare Participant Autorizat
se angajeazd sa verifice la primirea fiecarui Formular de Subscriere. impreund cu documentele
insotitoare, dacd numarul de Actiuni propuse spre vanzare de fiecare Investitor conform Formularului
de Subscriere nu depaseste numarul de Actiuni detinute de Investitorul respectiv. astfel cum acestea
sunt inregistrate in contul deschis la Participantul Autorizat, respectiv la Depozitarul Central sau la
custodele corespunzator al Investitorului, dupa caz. Fiecare Participant Autorizat poate valida ofertele
facute de un Investitor si poate plasa ordinul de vanzare corespunzitor in sistemul de tranzactionare al
BVB doar dupi efectuarea procesului de verificare descris mai sus. Fiecare Participant Autorizat este
responsabil pentru orice pierderi sau daune provocate Ofertantului, Intermediarului sau oricérei terte
parti, in mod direct sau indirect, prin nerespectarea procesului descris mai sus in legiturd cu
subscrierile efectuate in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare Tn mod valabil la un astfel de Participant
Autorizat.

Dacd un Investitor a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Autorizat,
Investitorul respectiv poate trimite Participantului Autorizat corespunzdtor un ordin de véanzare
standard cu privire la Actiunile propuse spre vanzare in cadrul acestei Oferte Publice de Cumparare,
fard a fi necesar si prezinte orice alte documente suplimentare, cu exceptia dovezii privind dreptul de



proprietate asupra Actiunilor sub forma unui extras de cont emis de custode. In acest caz, Participantul
Autorizat va completa Formularul de Subscriere relevant in numele Investitorului respectiv. Dacd un
Investitor nu a incheiat un contract de intermediere valabil cu un Participant Autorizat, Formularul de
Subscriere trebuie si fie insotit de toate celelalte documente solicitate de Participantul Autorizat in
scopul indeplinirii obligatiei acestuia de a respecta regulile de cunoastere a clientelei, bazate pe
regulamentele aplicabile si pe politicile §i cerintele interne privind identificarea clientilor.
Documentele in altd limba decat limba romana si engleza, transmise de catre un Investitor, trebuie si
fie insotite de traducerea acestora in limba roméani sau engleza.

Daca (a) un Formular de Subscriere contine erori de fapt sau de drept sau nu este insotit de
documentatia solicitata si/sau (b) transferul oriciror Actiuni pe care un Investitor intentioneazi si le
vanda in cadrul Ofertei Publice de Cumpirare (i) este restrictionat si aceastd restrictie este inregistrati
la Depozitarul Central, la Participantul Autorizat sau la custodele Investitorului (dupa caz) si/sau (ii)
sunt supuse oricaror optiuni sau altor drepturi in favoarea unei terte parti si/sau (iii) nu sunt detinute in
contul Investitorului si/sau (iv) numarul de Actiuni indicat in Formularul de Subscriere depiseste
numdrul de Actiuni detinute efectiv de catre Investitor, Formularul de Subscriere respectiv va fi
declarat nul cu privire la intregul numir de Actiuni mentionate in acesta si va fi invalidat de
Participantul Autorizat.

Imediat dupa validarea unui Formular de Subscriere de la un Investitor, Participantul Autorizat
respectiv va bloca Actiunile oferite spre vénzare de citre Investitorul respectiv. Fiecare Participant
Autorizat trebuie si ia toate masurile necesare pentry a asigura o blocare efectivi a Actiunilor oferite
spre vanzare in conturile corespunzitoare deschise la Participantul Autorizat respectiv. Daci
Investitorul detine Actiuni oferite spre vanzare prin intermediul unui custode, Investitorul va instrui
custodele sd blocheze Actiunile oferite spre vanzare pana la Data Tranzactiei. Fiecare custode al
Investitorilor care ofer spre vanzare Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumpirare trebuie si ia toate
masurile necesare pentru a asigura o blocare efectivd a Actiunilor oferite spre vanzare in conturile
corespunzitoare deschise de citre Investitor la custodele respectiv. Prin urmare, acest Investitor nu va
putea sa transfere, sd dispund sau si tranzactioneze in alt mod Actiunile oferite spre vanzare, cu
exceptia cazului in care a depus in mod valabil o cerere de retragere a ofertei (un , Formular de
Revocare™). Investitorii isi pot retrage oferta in totalitate, nu §i partial, prin depunerea unui Formular
de Revocare la unitatea la care au depus oferta nu mai tirziu de Termenul de Expirare.

Toate Actiunile oferite spre vdnzare care nu sunt retrase si care nu sunt acceptate pentru cumpdrare in
cadrul Ofertei Publice de Cumpirare vor fi deblocate de catre Participantul Autorizat/custode dupa
acceptarea Actiunilor la Data Alocérii (definitd mai jos). Toate Actiunile oferite spre vanzare care nu
sunt retrase gi care sunt acceptate in cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor fi deblocate pentru
transfer la Data Alocarii imediat inainte de si in scopul inregistrarii tranzactiilor in sistemul de
tranzactionare al BVB.

Fiecare Participant Autorizat trebuie si informeze Investitorii care oferd spre vinzare Actiuni prin
intermediul unui astfel de Participant Autorizat cu privire la termenii si conditiile Ofertei Publice de
Cumpdrare si fiecare dintre ei este raspunzitor exclusiv pentru efectuarea tranzactiilor in legitura cu
aceastd Ofertd Publicd de Cumpdrare in conformitate cu Documentul de Oferta Publicd de Cumpirare
si a reglementérilor ASF. Pentru evitarea oricarui dubiu, Participantii Autorizati sunt responsabili
pentru finalizarea decontérii tranzactiilor efectuate conform ordinelor colectate, validate si inregistrate
de acesti Participanti Autorizati in sistemele BVB si pentru platile corespunzitoare citre Investitori.

Prin subscrierea in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare, fiecare Investitor care oferd spre vanzare
Actiuni va trebui sa declare, s3 garanteze si s3 agreeze urmitoarele:



(2)

Acesta intelege si este de acord ¢ Actiunile cu care participa in cadrul Ofertei Publice
de Cumpirare in conformitate cu procedurile descrise in acest Document de Ofertd
Publici de Cumpdrare si acceptarea acestor Actiuni pentru cumpérare de cétre Ofertant
vor constitui un acord obligatoriu intre Investitorul care oferd spre vinzare Actiuni si
Ofertant, conform termenilor si conditiilor acestei Oferte Publice de Cumpdrare;

(b) Acesta declard si garanteaza ci are deplina putere si autoritate de a oferi, vinde, cesiona

©

si transfera Actiunile oferite prin prezentul Document de Ofertd Publicd de Cumpdrare §i
toate distribuirile in legaturd cu acesta si ca atunci cdnd aceste Actiuni oferite sunt
acceptate pentru achizitionare si platd de catre Ofertant, Ofertantul va dobandi un titlu
valid, tranzactionabil si negrevat de sarcini si asupra tuturor distributiilor ce pot deriva
din acesta, liber de orice gaj, sarcind, dobénzi si drepturi ale unor parti terte, de orice
retentii si restrictii de orice fel si nu sunt supuse niciunor revendicari sau drepturi, si
impreund cu toate drepturile aferente acestuia;

Acesta declara si garanteaza cd a citit acest Document de Oferta Publicd de Cumpdrare
si materialele conexe, dacd este cazul, si este de acord cu toti termenii acestei Oferte
Publice de Cumpirare. intreaga autoritate conferita sau convenitd pentru conferire nu va
fi afectata, si va continua sa existe si in urma decesului sau incapacitatii Investitorului, si
orice obligatie a Investitorului conform prezentului Document de Ofertd Publica de
Cumpirare va fi obligatorie pentru mostenitorii, executorii testamentari, administratorii
si administratorii judiciari, reprezentantii personali si legali, succesorii §i cesionarii
Investitorilor;

(d) Aceasta intelege ca Ofertantul va plati Pretul de Achizitie pentru Actiunile acceptate

(e)

®

(®

(h)

pentru cumparare conform termenilor si in baza conditiilor stabilite in acest Document
de Oferta Publica de Cumpérare;

Acesta acceptd ci in anumite conditii stabilite in acest Document de Ofertd Publicd de
Cumpirare, Ofertantul poate modifica aceastd Ofertd Publica de Cumpérare;

Acesta declari, garanteazd si se angajeazd ca a respectat legile din toate jurisdictiile
relevante, ¢i a obtinut toate autorizatiile guvernamentale, de tranzactionare si altele
necesare, ci a indeplinit toate formalititile necesare in legitura cu orice subscriere in
cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare, in orice jurisdictie si cd nu a efectuat sau a omis si
efectueze orice actiune care incalcd termenii din acest Document de Ofertd Publicd de
Cumpdrare sau din materialele conexe sau care pot sau vor avea drept rezultat ci
Ofertantul sau orice altd persoand si incalce cerintele sau reglementirile legale din orice
astfel de jurisdictie in legatura cu aceastd Ofertd Publica de Cumpdrare;

Acesta declard ci nu este o persoand céreia nu i se permite conform legilor aplicabile
privind valorile mobiliare sa subscrie in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare si céd a
respectat toate legile si reglementarile aplicabile acestuia in scopul participérii sale la
Oferta Publicd de Cumpérare;

Acesta confirmi i este de acord cad va despigubi si mentine liberi de orice raspundere
Ofertantul, Intermediarul si pe fiecare dintre afiliatii, angajatii, administratorii si
directorii acestora impotriva si cu privire la orice pierderi, revendicéri, daune si obligatii
(inclusiv, dar fara limitare la onorariile juridice si alte cheltuieli intdmpinate de oricare
dintre acestia in legdturd cu orice litigiu, actiune sau procedurd sau orice creantd
pretinsa, astfel cum aceste taxe si cheltuieli sunt intdmpinate), care decurg din sau in
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legdtura cu orice incalcare de catre Investitor a oricdror declaratii, garantii si acorduri
din prezentul Document de Ofertd Publici de Cumpérare; si

(1) Acesta este de acord ca nici Ofertantul, nici Intermediarul, nici orice alti persoana nu
sunt sau nu vor fi obligati sd trimitd o notificare cu privire la orice nereguld sau
neconformitate cu privire la orice ofertd si niciunul dintre acestia nu-si va asuma
raspunderea pentru netrimiterea unei astfel de notificari.

10. ALOCAREA

Ofertantul va stabili acele Actiuni care vor fi acceptate pentru achizitionare conform Ofertei Publice de
Cumpérare in ultima Zi Lucritoare aferentd Termenului de Expirare (,,Data Alocirii”). Ofertantul va
accepta toate actiunile vandute in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare. Prin urmare, suprasubscrierea
nu este posibila.

Numarul total de Actiuni care sunt oferite spre vinzare si care nu au fost retrase in cadrul Ofertei
Publice de Cumpdrare de citre Investitori va fi reprezentat de suma Actiunilor corespunzitoare
ordinelor de vanzare introduse de citre Participantii Autorizati pe piata corespunzitoare a BVB, pana
la ora 14:00 (ora Bucurestiului) in ultima zi a Perioadei Ofertei.

11. PLATA

Tranzactiile cu Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor avea loc in Ziua Lucritoare imediat
urméatoare Termenului de Expirare (,,Data Tranzactiei”). Decontarea tranzactiilor privind Actiunile
din cadrul Ofertei Publice de Cumparare are loc in a doua Zi Lucritoare urmitoare Datei Tranzactiei
(,Data de Decontare a Actiunilor”). Plata Pretului de Achizitie de citre Ofertant Investitorilor pentru
Actiunile acceptate pentru achizitionare dupa alocare se va face in RON, in cadrul decontrii (livrare
contra plati in sistemul de compensare si decontare al Depozitarului Central).

Sumele reprezentdnd Pretul de Achizitie vor fi plitite citre Investitori, in conformitate cu termenii
Documentului de Oferti Publici de Cumpdrare, de catre fiecare Participant Autorizat prin care
Investitorii respectivi si-au oferit Actiunile, in termen de maxim 3 (trei) Zile Lucritoare de la data
decontarii tranzactiilor aferente Ofertei Publice de Cumpirare. Nu se fac pliti Tnainte de termenul de
expirare a Perioadei de Oferta.

Fiecare Investitor va primi plata Pretului de Achizitie corespunzitor numarului de Actiuni depuse in
mod valid in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare in conformitate cu optiunea specificati de Investitor
in Formularul de Subscriere, din care se scad comisioane si tarife de tranzactionare percepute de
Participantii Autorizati, institutiile competente de pe piata de capital (cum ar fi, dar fird a implica o
limitare, ASF, BVB, Depozitarul Central) sau orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare.
Niciun Investitor nu va avea dreptul in nicio circumstanti la nicio platd de dobanzi cumulate sau de alt
tip cu privire la Pretul de Achizitie.

Costurile legate de vanzarea Actiunilor in cadrul Ofertei Publice de Cumpérare vor fi suportate in
intregime de Investitorii care au acceptat si participe la aceastd Ofertd Publicd de Cumpirare.
Ofertantul nu va fi responsabil pentru plata niciunor comisioane sau tarife de tranzactionare, nici
pentru plata altor tarife si comisioane de achitat de Investitorii care si-au vandut Actiunile in cadrul
Ofertei Publice de Cumpdrare. Ofertantul nu este responsabil pentru retinerea la sursa sau platd si nu
va refine la sursd sau plati impozite sau alte taxe guvernamentale sau datorii fiscale in legituri cu
Pretul de Achizitie platibil Investitorilor care au vindut Actiuni in cadrul Ofertei Publice de
Cumpérare. Fiecare Investitor va solicita consultanta juridicd, fiscala sau financiard independenta si va
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respecta in mod corespunzitor toate obligatiile fiscale care pot decurge din venitul obtinut in legitura
cu Actiunile vandute in cadrul Ofertei Publice de Cumparare.

12. SURSA SI MARIMEA FONDURILOR OFERTANTULUI PENTRU PLATA PRETULUI
DE ACHIZITIE

Pentru plata Pretului de Achizitie, Ofertantul va utiliza fonduri proprii in suma de‘_) 'E’)Tg:‘jg—}gf
RON. Ofertantul a depus in contul Intermediarului garantia de 30% din Valoarea Ofertei, solicitatd
potrivit Regulamentului ASF nr. 5/2018, aceastd suma fiind blocatd pentru intreaga durati a Perioadei
Ofertei.

13. PLANURILE OFERANTULUI

In urma incheierii Ofertei Publice, Ofertantul isi rezervi dreptul (dar nu are obligatia) si initieze
procedura de Squeeze-out, destinatd actionarilor minoritari ai Emitentului, urmatd de retragerea
Actiunilor de la Bursa de Valori Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 42 din Legea Pietelor de
Capital si art. 80 din Regulamentul ASF nr. 5/2018.

Pentru a initia procedura de Squeeze-out in urma incheierii prezentei Oferte Publice, va fi necesar sd se
indeplineasca urmitoarele cerinte suplimentare (art. 42 alin. (1) din Legea Pietelor de Capital):

(a) Ca urmare a deruldrii Ofertei Publice, Ofertantul detine cel putin 95% din numaérul total de
actiuni cu drept de vot si cel putin 95% din drepturile de vot; sau

(b) Ofertantul a fi achizitionat, in cadrul Ofertei Publice de Cumparare, Actiuni reprezenténd cel
putin 90% din numarul total de actiuni cu drept de vot si cel putin 90% din drepturile de vot.

Ofertantul poate s isi exercite dreptul de a solicita procedura de Squeeze-out in termen de 3 luni de la
data inchiderii Ofertei Publice de Cumpaérare.

in cadrul procedurii de Squeeze-out, este obligatoriu sa se efectueze o evaluare conform prevederilor
legale de un evaluator autorizat independent in privinta pretului de achizitie oferit in cadrul procedurii
de Squeeze-out, daci nu au fost achizitionate in cadrul Ofertei cel putin 90% din actiunile cu drept de
vot obiect al Ofertei.

Ca urmare a unei Oferte Publice de Cumpérare adresate tuturor detinatorilor si pentru toate detinerile
acestora, un actionar minoritar are dreptul sa ii solicite Ofertantului care se afld in una dintre situatiile
previzute la art. 42 alin. (1) din Legea Pietelor de Capital sa 1i cumpere actiunile la un pret echitabil,
conform prevederilor art. 42 alin. (4) si (5) din Legea Pietelor de Capital.

14. ORICE ALTA INFORMATIE PE CARE OFERTANTUL O CONSIDERA
RELEVANTA

In conformitate cu art. 15 din Legea Pietelor de Capital, Ofertantul si Intermediarul sunt responsabili
pentru pregatirea acestui Document de Ofertd, in privinta conformitdtii cu prevederile legale privind
realitatea, exactitatea si acuratetea informatiilor din acest Document de Oferta si din Anuntul legat de
Oferta Publica, in functie de rolul si responsabilititile conferite de lege.

15. CONDITIILE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTA SI
LEGISLATIA APLICABILA

Prezenta Ofertd Publicd de Cumparare si relatia dintre Ofertant si Investitorii care oferd Actiuni spre
vanzare vor fi guvernate de si interpretate in conformitate cu legea roméana. Orice disputa care rezultd
in legiturd cu Oferta Publicd de Cumpdrare va fi solutionatd de instantele competente din Romaénia, in
conformitate cu normele privind competenta judiciari previzute de legislatia romaneasca.
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Prezenta Oferta Publicd de Cumparare se va derula cu respectarea dispozitiilor Legii Pietelor de
Capital i Regulamentului ASF nr. 5/2018.

%k %k %k

Documentul de Ofertd Publicd de Cumparare va fi disponibil publicului in mod gratuit pe intreaga
Perioada a Ofertei (astfel cum aceasta este definitd mai sus) (i) pe suport hartie, la sediul social al
Intermediarului, situat in Calea Dorobantilor, nr. 237B, etaj 2, Sector 1, Bucuresti, Romania, de luni
pénd vineri, in interiorul intervalului orar 9-17 si (ii) in format electronic, pe site-ul web al BVB
(www.bvb.ro), precum si pe site-ul web al Intermediarului (www.alphafinance.ro).

OFERTANT

Danubius Szilloda és Gyégyiidiilé Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag
¥

— o D

Imputernicit

INTERMEDIAR

Alpha Finance Romania S.A.
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